
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO 

CONTRATO DE CONCESSAO DE USO AREA 
n° 15/2010, firmado entre a UFRJ e a CONFAB 

INDUSTRIAL S/A. 

UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO, pessoa juridica de direito publico, com sede a 

Av.Pedro Calmon, n° 550, 2° andar - Prédio da Reitoria, nesta capital, inscrita no CNPJ n.° 

33.663.683/0001-16, neste ato representada pelo Reitor, Aloisio Teixeira, denominada aqui por 

CONCEDENTE e, por outro lado, CONFAB INDUSTRIAL S/A, pessoa juridica de direito privado, com 

sede & Rua Manoel Coelho, n® 33, 7° andar, Conjunto 72, Centro, Sao caetano do Sul - SP, inscrita no 
CNPJ/MF sob o n° 60.882.628/0001-90, neste ato representada por Luis Cldudio Campos Chad, 
brasileiro, casado, engenheiro mecanico, portador da carteira de identidade n° NI e inscrito no 
CPF/MF sob o n° I  ror Tulio Cesar do Couto Chipoletti, brasileiro, viivo, engenheiro 
mecénico, portador da cédula de identidade n° [ ¢ inscrito no CPF/MF sob o n° 

doravante denominada simplesmente CONCESSIONARIA, celebram o presente 
CONTRATO DE CONCESSAO DE USO DE AREA n° 15/2010, em referéncia ao processo 
administrativo n® 23079.015327/2010-50, nos termos do permissivo contido no art. 64 do Decreto-Lei 
9.760/46 e em conformidade com a disposi¢cdo do paragrafo Unico do art. 121 da Lei 8.666/93, nos 
termos e condigdes seguintes: 

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO 

1.1. O presente Contrato destina-se 4 concessdo de Uso de Area de 4.013 m? (quatro mil e 
treze metros quadrados), localizada na Quadra V — Lote 1 do Parque Tecnolégico do Rio de 
Janeiro, situado no campus da llha da Cidade Universitaria, conforme planta constante do 
Anexo 1 e objetivos, condigdes e caracteristicas especificadas no Edital de Concorréncia 

12/2010 que passa a fazer parte integrante e inseparavel do presente Contrato, 

independentemente de transcrigdo; para fins de promogdo, pela CONCESSIONARIA, de 
desenvolvimento cientifico e tecnolégico relacionado a sua area de atuag@o ou a outras em que 
possa ter interesse a CONCESSIONARIA, buscando o envolvimento e cooperagdo com a 
CONCEDENTE. 

1.1.1. O envolvimento e cooperagio entre a CONCESSIONARIA e a CONCEDENTE deve ser 
entendido como a interagcdo entre a comunidade cientifica da CONCEDENTE - seus 
alunos da graduagdo e pos-graduagdo, pesquisadores e corpo docente — e a 
CONCESSIONARIA, através do desenvolvimento de programas de estagio, de projetos de 
pesquisa contratados ef/ou conjuntos, de doagdes para um Fundo de Bolsas do Parque 
Tecnolégico, dentre outras modalidades de interagdo; bem como da utilizacdo pela 
CONCESSIONARIA de laboratorios da CONCEDENTE para a consecugao dos objetivos 
deste Contrato. ’ 

1.1.1.1. A utilizagdo pela CONCESSIONARIA de pessoal, laboratérios e demais 
instalagbes da CONCEDENTE conforme especificado no item 1.1.1, serad regulada 
por instrumento contratual especifico que dispora, entre outros aspectos, sobre os 
custos, plano de trabalho especifico, prazos, condi¢des de sigilo e propriedade 
intelectual e direito de uso dos resultados alcangados. 

1.1.2. Havendo alteragdo ou ampliagdo substancial na proposta original apresentada pela 
CONCESSIONARIA na fase de Pré-Qualificagdo , esta devera ser submetida & aprovagéo 
do Parque Tecnolégico do Rio, que decidira em até 90 (noventa) dias por sua aprovagéo 
ou nao aprovacao. 

- 1.1.3. A CONCEDENTE concorda com que o desenvolvimento cientifico e tecnoldgico, 
enquanto finalidade mediata deste Contrato, podera ser objeto de negociacdes e confratos 
realizados pela CONCESSIONARIA com clientes seus. 

1de? /\JX



A\ 
TECNOLOGICO 

\ . ’H-’: T 

1.14. A CONCEDENTE concorda com que empresas do grupo econ ic:c:»i “dag 
CONCESSIONARIA, assim entendidas aquelas sociedades em que tenha partici 
interesse econdmico a CONCESSIONARIA, contanto que previamente autorizado pela 
CEDENTE, possam compartilhar do uso e gozo da area objeto deste Contrato, desde que 
respeitadas a finalidade e as disposi¢des deste Contrato e os planos apresentados para a 
obtengdo da Qualificagédo Técnica. 

1.2. A CONCESSIONARIA devera construir, na drea objeto da presente Concessdo de Uso, 
edificacdo conforme projeto a ser apresentado nos termos e no prazo fixado no subitem 6.1.3 
deste Contrato. 

1.3. A CONCEDENTE se compromete a envidar todos e os seus melhores esforgos para 
auxiliar a CONCESSIONARIA na obtencdo das autorizagdes, permissdes e licengas necessarias 
a construgdo de suas instalagBes na area objeto deste Contrato, bem como no desenvolvimento 
cientifico e tecnolégico de que trata esta Clausula Primeira. 

1.4. A CONCESSIONARIA podera usar a drea e edificagdo por ela construida com liberdade 
na diregao de seus negdcios, incluindo medidas relativas a investimentos, pessoal, material e 
tecnologia, ndo podendo deixar de observar as posturas e normas aplicaveis as instalagbes do 
Parque Tecnologico do Rio de Janeiro e a finalidade da concessao. 

S EGUNDA - DA AUDITOR BIENTA 

21 A CONCEDENTE autoriza a CONCESSIONARIA a apresentar no prazo de até 90 
(noventa) dias um laudo de auditoria ambiental, caracterizando a situagio do terreno na data de 
inicio da vigéncia deste Contrato, que, uma vez aprovado pela CONCEDENTE, deixara a 

CONCESSIONARIA a salvo e indene de responsabilidade ambiental advinda de ato ou fato 
existente em momento anterior ao termo inicial deste instrumento 

211 A ndo apresentac8o do laudo citado nesta clausula implica o reconhecimento pela 
CONCESSIONARIA de que ndo ha nenhum passivo ambiental até a presente data no 
terreno objeto deste contrato. 

CLAUSULA TERCEIRA — DA Rl_suuitE'RAflo PELO USO E CONDICOES DE PAGAMENTO. 

31 A CONCESSIONARIA pagard em remuneragdo pelo uso, o valor mensal de R$ 
11.035,75 (onze mil trinta e cinco reais e setenta e cinco centavos). 

3.2 Sera cobrada juntamente com o valor da Concessdo a importancia mensal estimada de 
R$ 4,50/m* (quatro reais e cinquenta centavos por metro quadrado) a titulo de outros encargos 
junto & administragdo do Parque Tecnoldgico, através de instrumento contratual competente que 
devera ser formalizado até o prazo maximo de 15 (quinze) dias apos a assinatura deste Contrato 
de Concessio de Uso de Area, conforme condigBes expressas no anexo 5 do Edital de 
Concorréncia n® 12/2010. 

33 O pagamento previsto no item 3.1 serd feito pela CONCESSIONARIA através de Guia de 
Recolhimento da Unido - GRU, até o quinto dia Util do més seguinte ao vencido. 

34 O débito em atraso que a CONCEDENTE venha, por liberdade, a receber sera acrescido 
de juros de mora e de multa moratoria a razdo respectiva de 1%a.m. (um por cento ao més), Pro 

N Rata 2% (dois por cento) e corregéio monetaria. 

3.5 A falta de pagamento do aluguel ndo podera exceder o periodo de 3 (trés) meses, o 
acarretara em rescisdo do contrato, como disposto na Clausula 9.1 e conforme o disposto yio a 

9° da Lei 8.245/91. 
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acumulada no periodo anterior, sendo que, no caso de extingdo desse indice, sera adotado 
criado por legislaclo federal e que seja adequado a corre¢éo dos pregos de alugueres. 

3.7  Nostermos da legislagdo em vigor, Lei 8.245/91 em seu art 19, o valor contratado podera 
sofrer revisdo extraordinaria ao final de cada periodo de 3 (irés) anos, com vistas a manutengéo 
do equilibrio econdmico-financeiro pactuado entre as partes e, em especial, para acompanhar os 
valores de mercado da drea objeto dessa Concessdo de uso de area. 

USULA = DO PRAZO 

4.1 O presente contrato entrara em vigor na data de sua assinatura, e tera vigéncia por um periodo 
de 20 (vinte) anos, podendo ser prorrogado, caso a CONCEDENTE julgue a prorrogacgao 
vantajosa para o interesse publico, mediante acordo entre as partes, por igual periodo ou 
periodos menores sucessivos, até o limite de 20 (vinte) anos. 

CLAUSULA QUINTA — DA GARANTIA 

51A CONCESSIONARIA obriga-se a prestar garantia de RS 66.214,50 (sessenta e seis mil 
duzentos e quatorze reais e cinquenta centavos), correspondente a 2,5% (dois e meio por 
cento) do valor global contratado, conforme definido no item XVI do Edital. 

5.2 Como garantia, poderdo ser apresentados: 
a) caucdoc em dinheiro ou titulos da divida publica, 
b) seguro-garantia; e 
¢) fianga bancaria. 

5.3 Tratando-se de caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, os depésitos serdo 
efetuados na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia Central - Almirante Barroso, por forga do 
Decreto-Lei n® 1,737, de 20.12.78. 

5.4 Os documentos comprobatérios dos depositos efetuados na forma acima descrita serdo 
entregues na Divisdo Financeira da Superintendéncia Geral de Administragéo e Finan¢as/SG-6 
da CONCEDENTE no prazo de té 10 (dez) dias Uteis da assinatura do presente Contrato. 

5.5 A garantia a que se refere a Clausula 5.1 devera ser restituida 3 CONCESSIONARIA, quando 
do encerramento deste Contrato. 

c A -D RIGACOES BILI DA CONCESSIONARIA 

6.1 Séo obrigaces e responsabilidades da CONCESSIONARIA: 

6.1.1 Realizar, as suas cusias, todas as edificagées e instalagbes necessarias as suas 
atividades no Parque Tecnolégico do Rio de Janeiro; 

6.1.2 cumprir os codigos, normas e regulamentos pertinentes a8 sua instalagdo no Parque 
Tecnol6gico do Rio de Janeiro; 

8.1.3 apresentar para analise e aprovacdo da administragdo do Pargue Tecnologico do Rio de 
Janeiro, no prazo de até 20 (noventa) dias contados da data de assinatura deste 
Contrato, os Projetos de Arquitetura e Paisagismo, na forma estabelecida no 
Regulamento de Uso e Ocupagao do Solo do Parque Tecnoldgico do Rio de Janeiro, 

6.1.4 responder por todos os prejuizos, perdas ou danos causados a CONCEDENTE ou 
& terceiros por seus empregados ou prepostos, ou em virtude de sw 

43¢ 
36 O valor estabelecido no subitem 3.1 sera reajustado anualmente pela variagdddo Hdi:n-. i 
Geral de Pregos do Mercado - IGP-M, apurado pela Fundagio Getulio Vargas .EGM.__. 
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6.1.5 responsabilizar-se pelas despesas de aprovagdo das instalagdes, seguro, obrigacdes ¥ 
trabalhistas, previdencidrias e sociais, inclusive durante a construgéo da edificacéo, & 
de outros encargos sobre servigos, instalagdes e pessoal; 

6.1.6 responsabilizar-se pelas despesas relativas ao fornecimento de plantas, desenhos e 

outros elementos que venham a ser solicitados pela CONCEDENTE; 
o 

6.1.7 responsabilizar-se pelo pagamento de impostos, fributos, taxas ou encargos sobre o 
terreno, sobre a construgdo ou decorrentes de suas atividades, conforme definidos pelo 
Poder Publico federal, estadual ou municipal, 

6.1.8 cumprir o prazo estabelecido de GO (sessenta) dias contados da aprovagéo dos projetos 
e da obtengdo de todas as autorizagbes, permissdes e licengas necessdrias a 
construgdo das instalagdes da CONCESSIONARIA na area objeto deste Contrato, para 
dar inicio as obras; 

6.1.9 observar as normas disciplinares do Campus e colaborar com a administragdo do 
Parque Tecnolégico e com a Prefeitura Universitaria, em relagdo & identificagao da 
populagao, ao trafego e a vigilancia externa; 

6.1.10 permitir o livre acesso as suas instalagbes no Pargue Tecnoldgico do Rio de Janeiro, de 
representantes da administracdo do Parque Tecnolbgico do Rio de Janeiro, para fins de 
comprovagio do atendimento pela CONCESSIONARIA as disposicdes deste Contrato, 
sem que, no entanto, estejam tais representantes autorizados a ter acesso aos trabalhos 
e pesquisas em desenvolvimento pela CONCESSIONARIA, preservadas e respeitadas 
as condigdes de sigilo de suas atividades; 

6.1.11 promover a integragdo de suas atividades na comunidade da Cidade Universitaria, 
dentro dos preceitos aqui acordados e visando assegurar o intercadmbio, especialmente 
no ensino e pesquisa, com as unidades da CONCEDENTE e demals entidades 
localizadas na llha da Cidade Universitaria, em conformidade com os termos e condigbes 
estabelecidos na Clausula Primeira deste Contrato; 

6.1.12 iniciar as suas operagdes no Parque Tecnoldgico no prazo maximo de 36 (trinta e seis) 
meses contados da assinatura do Contrato de Concess3o de Uso de Area: 

6.1.13 celebrar, no prazo de 15 (quinze) dias contados da presenle data, o contrato de 
administragéo do Parque Tecnolégico do Rio de Janeiro com a entidade designada pela 

CONCEDENTE, nos termos constantes no Edital citado na Clausula Primeira deste 
Contrato: 

6.1.14 apresentar, no primeiro trimestre de cada ano, um relatério sobre as atividades de 
cooperacio desenvolvidas com a CONCEDENTE no ano anterior, 

6.1.15 apresentar, no primeiro trimestre de cada ano, um plano geral de interagdo com a 
CONCEDENTE, onde fixa de modo objetivo a proposta de cooperagdo com a 
CONCEDENTE para os préximos dois anos. 

6.1.16 Condicionar a contratagio de qualguer pessoa que mantenha vinculo empregaticio com 

a CONCEDENTE a uma prévia concordancia e formalizag@o junto & Unidade em que 
esta esteja lotada. 

6.1.17 desenvolver projetos de cooperagdo com a CONCEDENTE durante tedo o periodo de 
vigéncia do contrato, Sera exigido da CONCESSIONARIA, durante 5 (cinco) anos, 
investimento anual minimo de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) em projet 
cooperagdo com as areas académicas da CONCEDENTE, com inicio 6 (seis) 
apts a assinatura do contrato de concesséo de uso do terreno. Nos relatérios gnuais 
apresentados pela CONCESSIONARIA deverd ser comprovado esse investimento e, 
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deverd colocar o valor correspondente ao saldo ndo aplicado @ disposigéo do, Congelho 1394y 
Diretor do Parque Tecnolégico, que definird a sua destinagdo no ambito da ) 
CONCEDENTE. 
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6.1.18 manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagbes por 
ele assumidas, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagdo. 

CLAU ETIMA - DAS OBRIGACOES ER SABILIDADES DA CONCEDENTE 

7.1 Séo obrigaghes e responsabilidades da CONCEDENTE: 

7.1.1 examinar objetivamente os projetos previstos no item 6.1.3 deste Contrato, apresentados 
pela CONCESSIONARIA, no prazo maximo de 30 (trinta) dias e conceder-lhes a 
aprovagdo necesséaria, desde que observado o Regulamento de Uso e Ocupagéo do 
Solo do Parque Tecnolégico do Rio de Janeiro. Eventual nio aprovagdo dos referidos 
projetos devera se dar de forma fundamentada e com indicagao dos aspectos a serem 

modificados, abrindo-se novo prazo a ser estipulado a critério da CONCEDENTE, desde 

que ndo inferior a 15 (quinze) dias, para que a CONCESSIONARIA possa atender as 
exigéncias, 

7.1.2 entregar o terreno demarcado em condigbes de execugdo das obras pela 
CONCESSIONARIA, para fins de construgo das suas instalagbes no prazo de 5 (cinco) 
dias contados da assinatura do Contrato; 

7.1.3 Conceder autorizaco, quando julgar apropriado, mediante requerimento fundamentado 
e instruldo da CONCESSIONARIA, para, nos limites das terras cbjeto deste Contrato, 
construir, demolir, transformar e reconstruir as edificagbes necessarias, bem como 
instalar, desmontar e reformar os equipamentos respectivos, inclusive edificagles e 
instalagbes destinadas as suas atividades, observado o disposto neste Instrumento e nos 
Regulamentos do Pargue Tecnologico do Rio de Janeiro, 

7.14 respeitar a utilizagio das benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA sejam elas 
necessarias, Uteis ou voluptudrias, notadamente imdveis, instalacbes e equipamentos 
fixos por ela edificados ou colocados as proprias expensas na area objeto deste 
Contrato, observado o disposto neste Instrumento e nos Regulamentos do Pargue 
Tecnolégico do Rio de Janeiro; 

7.1.5 permitir o livre acesso, em qualquer dia @ hora, a area objeto do presente Contrato, do 
pessoal da CONCESSIONARIA e/ou necessério ao seu funcionamento, observadas as 
normas disciplinares da Prefeitura da Cidade Universitaria e do Parque Tecnolégico do 
Rio de Janeiro; 

7.1.6 fiscalizar o cumprimento, pela CONCESSIONARIA, do disposto neste Contrato e nas 
normas em vigor, 

CLAUSU ITAVA - E v 

8.1 As sang¢des administrativas abaixo relacionadas poderdo ser aplicadas 4 CONCESSIONARIA, 
observado o contraditério e a ampla defesa, no caso de inexecugao total ou parcial do Caontrato, 
na forma autorizada pelo artigo 87 da Lei n" 8.666/93: 

8.1.1 Adveriéncia; 

81.2 Multa: 
| - O valor da multa pela inexecugdo total do Contrato serd de 10% (dez por cento) sobre g val 
global contratado; 
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Il - O valor da multa didria pela inexecugdo parcial das clausulas do Contrato, dentre elas” o131 
inobservancia as especificagdes, prazos, rotinas e regulamentos, sera de 1% (um por mfltn:njl.m':-_.._.'J 
valor mensal estipulado no item 3.1 da Clausula Terceira deste Contrato, e sera acrescido h 
pagamento da prestagédo subsequente. 

§1° A ocorréncia da situagdo descrita na inciso |l do subitem 8.1.2, ndo podera 
ultrapassar 30 (trinta) dias, contados da notificagdc da infragdo pela 
CONCEDENTE, a partir do que restara caraciterizada a inexecugdo total do 
Contrato, salvo se o nao atendimento no prazo for devidamente justificado pela 
CONCESSIONARIA e aceito pela CONCEDENTE ou em caso fortuito ou forga 

maior, tal como definidos pelo Cédigo Civil patrio, no paragrafo (nico de seu 
artigo 393; 

§2° O valor das multas referidas nas alineas anteriores podera, a critério da 
CONCEDENTE, ser descontado da garantia prestada. Caso o valor da multa 
aplicada seja superior ao valor da garantia, a diferenga podera ser cobrada 
judicialmente, se néo houver pagamento esponténeo pela CONCESSIONARIA; 

§3° As multas previstas neste subitem sdc administrativas e ndo afastam a 

possibilidade de perquirir-se as perdas e danos, em procedimento judicial 
competente. 

8.1.3 Suspensdo temporaria de participagdo em licitacio e impedimento de contratar com a 
CONCEDENTE, por prazo néo superior a 2 (dois) anos, conforme o caso; 

8.1.4 Declaragao de inidoneidade para licitar @ contratar com a Administragio Publica 
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punic3o ou até que seja promovida a 

reabilitagdo perante a CONCEDENTE, o que ocorrera com o decurso do prazo da 
sancac aplicada com base no subitem anterior e com o ressarcimento, pela 
CONCESSIONARIA, dos prejuizos causados. 

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO DO CONTRATO 

9.1 O Contrato podera ser rescindido, nos termos dos artigos 78 e 79 da Lei n® 8.666/93, ou seja: (i) 

unilateralmente pela CONCEDENTE, caso verificada ocorréncia de infragio s suas clausulas; 
(i) amigavelmente por acordo entre as partes; ou (iii) judicialmente nos termos da legislagao. 

9.1.1 Caso a CONCEDENTE pretenda rescindir unilateralmente o Contrato, devera dar aviso 
prévio de sua intengdo de rescindir com, no minimo, 80 (noventa) dias de antecedéncia. 

9.2 Todas as benfeitorias e/ou acessdes realizadas pela CONCESSIONARIA na érea abrangida por 
este Contrato passam a integrar o patriménio da CONCEDENTE, salvo as benfeitorias moveis 
que puderem ser levantadas pela CONCESSIONARIA sem prejuizo para a area objeto deste 
Contrato. Y 

9.21 Levantadas as benfeitorias méveis pela CONCESSIONARIA e ocorrendo qualquer 
prejuizo para a &4rea objeto deste Contrato ou para a CONCEDENTE, fica a 
CONCESSIONARIA responsavel pela reparagao. 

022 A CONCEDENTE reserva-se no direito de, a seu exclusivo critério, na rescisdo do 

contrato, qualquer que seja o motivo, exigir que a CONCESSIONARIA, as suas 
expensas, levante ou retire, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos a contar da 
rescisdo, qualquer benfeitoria ou acesséo realizada no imével objeto deste contrato. 

8.3 Na hipotese de rescisdo deste Contrato, qualquer que seja o motivo, a CONCESSIONARIA tera 
de até 90 (noventa) dias corridos para a retirada dos bens méveis e utensilios, desocupagfo 
espaco cujo uso Ihe foi concedido e a devolugdo do mesmo em perfeitas condigdes, incluSiv. 

higiene e conservagao. 
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W 1399y CHAUSULA DECIMA - DA PUBLICACAO 

10.1 O presente termo serd publicado em extrato, como condi¢cdo de sua eficacia, 
Oficial da Unido, até o vigésimo dia do més seguinte ao da assinatura, por iniciativa da 
CONCEDENTE e as expensas da CONCESSIONARIA. 

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DO FORO 

11.1 As partes elegem o foro da capital da Justica Federal - Se¢ao Judiciaria do Rio de Janeiro 
para dirimir eventuais conflitos decorrentes do presente Contrato. 

E por estarem assim contratados e reciprocamente obrigados ao fiel e estrito cumprimento das 
clausulas indicadas, lavrou-se o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor, tendo sido lido e 
assinado pelas partes contratantes e testemunhas presentes. 

Rio de Janeiro, )4 de d"b""—"’" de 2010. 
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