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CONTRATO DE CESSAO DE USO DE AREA N°
201/2024, firmado entre a UFRJ ¢ a Fundacgao
Oswaldo Cruz.

A UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO, pessoa juridica de direito publico, com sede a
Rua Anténio Barros de Castro, 119 - Cidade Universitaria, CEP.: 21941-853 , nesta capital, inscrita no
CNPJ n.° 33.663.683/0001-16, neste ato representada pelo Magnifico Reitor Roberto de Andrade
Medronho, no uso das atribui¢des conferidas pelo Decreto de 27 de junho de 2023, publicado no
D.0O.U de 28 de junho de 2023, Secao 2, Pagina 1, doravante denominada CEDENTE, e, por outro
lado, a FUNDACAO OSWALDO CRUZ, entidade publica criada e mantida pela Unido Federal, na
forma da Lei n° 5.019/66 e do Decreto n° 66.624/70, com Estatuto aprovado pelo Decreto n°
4.725/2003, integrante da Administragdo Publica Federal Indireta e vinculada ao Ministério da Saude,
‘ex vi” da Lei n°® 7.596/87 e do Decreto n°® 6.860/2009, sediada na Av. Brasil, n° 4.365, Manguinhos,
nesta cidade do Rio de Janeiro — RJ, inscrita no CNPJ sob o n°® 33.781.055/0001-35, neste ato
representada por seu Presidente, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA, celebram o
presente CONTRATO DE CESSAO DE USO, com fundamento no art. 207 da Constituicdo Federal; no
Paragrafo 2°, inciso | do art. 3°-B da Lei n® 10.793/2004; e, subsidiariamente, na Lei 14.133/2021:

Considerando que a area, localizada no Parque Tecnolégico, a Rua Sydiney Martins Gomes dos
Santos, n° 99, Cidade Universitaria, Rio de Janeiro, RJ, 21941-859 esta disponivel para cessédo de uso
para atividades relacionadas a pesquisa, desenvolvimento e inovacdo, em consonancia com O0s
objetivos finalisticos do Parque Tecnoldgico, previstos no art. 2° da Resolugdo Consuni n°® 10 de 2018;

Considerando que a CESSIONARIA visa realizar a implantacdo de Unidade de Pesquisas, para a
promogao de atividades de pesquisa, desenvolvimento tecnolégico e produgdo em cooperagao com as
diversas areas e unidades da UFRJ;

Considerando que a CESSIONARIA ¢ dotada de personalidade juridica de direito publico, vinculada ao
Ministério da Saude, tendo como finalidade desenvolver atividades nas areas da saude, da educacéo e
do desenvolvimento cientifico e tecnoldégico, nos termos de seu estatuto, aprovado pelo Decreto n°
11.228 de 2022;

Considerando que a CESSIONARIA, em seu planejamento, tenciona a instalagdo de quatro ativos
tecnoldgicos, a saber: Servigo de Equivaléncia Farmacéutica e Farmacocinética (Sefar); Laboratério de
Micro e Nanotecnologias Farmacéuticas do Instituto de Tecnologia em Farmacos (Farmanguinhos);
Centro de Referéncia Nacional em Farmoquimica do Instituto de Tecnologia em Farmacos
(Farmanguinhos); e Planta-piloto com alto grau de automatizagdo aplicada a imunobiologicos do
Instituto de Tecnologia em Imunobioldgicos (Bio-Manguinhos); e



Considerando que a CESSIONARIA apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao, o Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo, a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas e a prova de regularidade relativa a
Seguridade Social, conforme exigido pelo disposto no Paragrafo 2° art. 7° do Decreto n° 9.283 de
2018,

A CEDENTE e a CESSIONARIA, “Partes”, conjuntamente denominadas, estabelecem, mediante as
clausulas e as condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DOS ASPECTOS LEGAIS

1.1 O presente contrato da-se sob o amparo no 207 da Constituicdo Federal; e no Paragrafo 2°, inciso
I, do art. 3° B da Lei n® 10.793/2004.

1.2 Esta contratagdo ocorre por meio da inexigibilidade de oferta publica, prevista no Paragrafo 1° do
art. 7° Decreto n° 9.283 de 2018, conforme motivagcdo discorrida, no respectivo processo
administrativo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1 O objeto do presente Contrato € a Cessdo de Uso do imédvel, situada a Rua Sydiney Martins
Gomes dos Santos, n° 99, Cidade Universitaria, Rio de Janeiro, RJ, 21941-859, no Parque Tecnoldgico
da UFRJ, conforme Planta constante do Anexo 2, possuindo area total construida de 4.849,40 m? e
area livre privativa para estacionamento com 1.870,00 m?, em terreno de 7.071,28 m2.

2.2 A finalidade da cessao é a implantacdo de Unidade de Pesquisas, para a promog¢ao de atividades
de pesquisa, desenvolvimento tecnoldgico e produgdo em cooperacdo com as diversas areas e
unidades da UFRJ.

2.3 Essa Cessao é destinada a contribuir para a consolidagdo do Parque Tecnolégico da UFRJ
enquanto ambiente de inovacao.

2.4 A utilizagdo pela CESSIONARIA de pessoal, laboratérios e demais instalagdes da CEDENTE sera
disciplinada por instrumentos contratuais ou conveniais especificos que disporao sobre custos, plano
de trabalho especifico, prazos, condigbes de sigilo, propriedade intelectual e direito de uso dos
resultados alcangados, dentre outros pertinentes.

2.5 A presente cessao de uso dar-se-a em condigdes especiais, nos moldes do art. 6° da Instrugao
Normativa SPU n° 87 de 1° setembro de 2020.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDIGOES ESPECIAIS DE CESSAO E DA TAXA DE

SERVICOS

3.1 A CESSIONARIA tera os seguintes encargos especiais, decorrentes do uso do imével, a titulo de
contrapartida ndo financeira, nos termos do § 2°, art. 6° do Decreto n°® 9.283 de 2018, a partir da
assinatura deste contrato.

3.1.1 Contrapartida nao financeira, relativa a investimento em infraestrutura basica para deixar o

imovel em condigbes razoaveis de ocupagao, conforme os requisitos indicados por laudo emitido pelo
Comité Consultivo de Arquitetura e Urbanismo, nos seguintes termos:

a) O valor estabelecido para esta modalidade de contrapartida soma R$ 5.000.000,00 (cinco

milhdes de reais). Os valores, empregados na infraestrutura, que ultrapassarem este



montante ndo serdo computados como contrapartida nao financeira;

b) O cronograma de obra e operagéo sera apresentado pela CESSIONARIA em até 6 meses
apos assinatura do Contrato de Cessao de Uso; e

c) o regime de apuracgéao dos valores da contrapartida nao financeira sera anual.

3.1.2 Fica acordado que o fomento direto a projetos de pesquisa e inovagao ocorrera a partir da
assinatura do contrato.

3.1.3 Contrapartida nao financeira, relativa ao fomento direto a projetos de pesquisa e inovagdo em
salude para aceleragdo do desenvolvimento tecnolégico (Programa Inova FIOCRUZ-UFRJ), que
consiste na expedigdo de editais para apoio e financiamento a projetos de codesenvolvimento e
aceleragao de desenvolvimento tecnoldgico em saude. Projetos que apresentem escopo de interesse
mutuo das instituicdes e que se desenvolvam com estruturas de parceria conjunta entre Fiocruz e
UFRJ. Os termos da contrapartida ficam assim estabelecidos:
a )o intuito do programa ¢é captar e identificar projetos estratégicos com foco no
desenvolvimento de produtos, servigos ou tecnologias para atendimento as demandas do
SUS, com a possibilidade de estabelecimento futuro de parceria com a CESSIONARIA
para condugao das etapas finais do projeto; e
b) anualmente, a contar da assinatura do contrato, serdo langados editais com perspectiva
de selecdo de 10 projetos por edital e uma previsdo de investimento de R$ 200.000,00
para cada projeto com vigéncia de 2 anos. O investimento médio anual soma R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), considerando uma carteira com média de 10
projetos em curso todos os anos.

3.2 A alteragao do valor referente ao fomento direto a projetos de pesquisa e inovagao dar-se-a
por acordo entre as partes.

3.3 A CESSIONARIA responsabiliza-se pelo pagamento do encargo contratual correspondente a Taxa
de Servigos, que devera ser adimplido junto a Fundagao COPPETEC, por meio de instrumento
contratual especifico formalizado acessoriamente ao Contrato de Cesséo do Uso de Area (Anexo 1).

3.4 O valor mensal da Taxa de Servigos, vigente na presente data, € de R$ 13,26 (treze reais e vinte
e seis centavos) por metro quadrado cedido de terreno (7.071,28 m?).

3.5 Para os fins dessa Cessao de Uso, entende-se como Taxa de Servigos o valor correspondente ao
rateio proporcional, realizado entre as instituicbes residentes no PTEC - UFRJ, das despesas
administrativas, destinadas a operacao do Parque, referentes aos servicos de iluminacao, limpeza
predial e urbana, agua, seguranga patrimonial, paisagismo e conservagao de areas verdes, coleta de
residuos e fomento a pesquisa.

3.6 As despesas relacionadas a operagdo perpetrada pela CESSIONARIA, tais como custos com
manutengao, conservagao, limpeza e vigilancia da area, remuneragao junto as concessionarias de
consumo agua, luz, telefone, internet, entre outras, serdo de sua inteira responsabilidade.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

4.1 O presente Contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e tera como vigéncia o periodo
de 20 anos, podendo ser, por acordo entre as partes, prorrogado sucessivamente, em prazos de até no
maximo o mesmo periodo, sem prejuizo da extingdo, a qualquer tempo, caso a CESSIONARIA dé ao
imével destinagao diversa daquela prevista neste instrumento.

4.2 A CESSIONARIA deverad manifestar justificadamente seu interesse na prorrogagdo contratual,
encaminhando pedido a CEDENTE até 3 (trés) meses antes do termo final da vigéncia, a qual devera
decidir sobre 0 mesmo dentro do prazo contratual.



CLAUSULA QUINTA- DA FISCALIZAGAO

5.1 A CEDENTE, por meio da Diretoria Executiva do Parque Tecnolégico da UFRJ, acompanhara e
fiscalizara a execugdo do presente Contrato, em conformidade com o disposto no art. 117, da Lei n°
14.133/2021.

5.2 O representante designado para fiscalizagao registrara, por quaisquer meios legais admissiveis, as
eventuais ocorréncias relacionadas com a execug¢ao do presente Contrato, determinando o que for
necessario a regularizagao das eventuais falhas ou irregularidades.

5.3 O representante designado para fiscalizagdo devera, a cada 12 meses, a contar da celebragao do
contrato, em relagédo a apuragéo da contrapartida nao financeira:
a) diligenciar para que as acgoes, referentes a proposta de contrapartida n&o financeira feita
pela CESSIONARIA, sejam implementadas a partir da assinatura do contrato; e
b) observar os procedimentos previstos na Clausula 32, a fim de realizar a apuragdo da
contrapartida ndo financeira, conforme acordado entre as Partes.

5.4 As decisbes e providéncias que porventura ultrapassarem a competéncia determinada para o
representante supracitado deverdo ser solicitadas aos superiores e unidades hierarquicamente
competentes, em tempo habil, para a devida ado¢édo das medidas convenientes.

5.5 O representante designado para a fiscalizagdo devera propor ag¢des que melhorem a
operacionalizacdo do acompanhamento da execugao do contrato. As a¢des propostas, se for o caso,
poderao ser objeto de acordo entre as Partes.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CESSIONARIA

6.1 Sdo obrigacdes e responsabilidades da CESSIONARIA:

6.1.1 Cumprir as normas relacionadas ao funcionamento da area objeto da cesséo de uso e a prépria
utiizagdo da Edificacdo, respeitando inclusive os horarios e atividades relacionados ao Parque
Tecnolégico da UFRJ.

6.1.2 Cumprir as formalidades legais perante os 6rgédos publicos, relacionadas ao funcionamento da
area objeto da cessdo de uso e eventuais benfeitorias instaladas no local, respeitando inclusive os
horarios e atividades relacionados ao Parque Tecnoldgico da UFRJ.

6.1.3 Solicitar aprovagcao prévia da CEDENTE para realizagcdo de obra, reforma ou adequacido do
espaco cedido que sera utilizado pela CESSIONARIA, observando o Regulamento de Uso do Solo
(Anexo 3) e as recomendagdes do Comité de Arquitetura e Urbanismo do Parque Tecnoldgico da
UFRJ.

6.1.4 Arcar com as despesas relacionadas a operacdo da area cedida, tais como custos com
manutengao, conservagao, limpeza e vigilancia da Edificagdo, remuneragéo junto as concessionarias
de consumo agua, luz, telefone, internet, entre outras.

6.1.5 Responder por todos os prejuizos, perdas ou danos causados a CEDENTE ou a terceiros, por
seus empregados ou prepostos, ou em virtude de suas atividades.

6.1.6 Responsabilizar-se pelo pagamento de impostos, tributos, taxas ou encargos incidentes, ou que
venham a incidir sobre o imoével ou decorrentes de suas atividades, conforme definidos pelo Poder
Publico federal, estadual ou municipal.

6.1.7 Responder, judicial e extrajudicialmente, por quaisquer reivindicagdes, que venham a ser
efetuadas por terceiros, concernentes aos iméveis de que trata este contrato, inclusive com relagao as



obrigagdes trabalhistas e tributarias, bem como no que se refere as benfeitorias existentes.

6.1.8 Permitir o acesso as instalagdes pelos representantes da CEDENTE, nos atos de fiscalizacao
periddica, para fins de comprovagédo do atendimento as disposi¢cdes deste Contrato, desde que seja
devidamente notificada com antecedéncia razoavel, bem como que sejam respeitadas as condi¢des de
sigilo de suas atividades.

6.1.9 Promover a integragcdo de suas atividades dentro dos preceitos aqui acordados e visando
assegurar o intercambio, especialmente em ensino, pesquisa e extensao, com a CEDENTE, suas
unidades e demais entidades localizadas na Cidade Universitaria.

6.1.10 Iniciar as suas operagbes no Parque Tecnolégico no prazo estabelecido no cronograma
aprovado pelo Comité Consultivo de Arquitetura e Urbanismo, conforme previsto no ltem 3.1.1, alinea
b.

6.1.11 Manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condigdes de habilitacdo verificadas
previamente a celebragdo do contrato, nos termos do Paragrafo 2°, art. 7° do Decreto n°® 9.283 de
2018.

6.1.12 N&o sera admitida a cesséo ou transferéncia, gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, da area
outorgada por este Edital a terceiros, pelo titular do direito de uso. Excetuam-se os casos de
reorganizagao societaria, tais como fuséo, cisdo ou incorporagao, nos quais a transferéncia no todo da
area cedida somente sera permitida com a anuéncia, devidamente motivada, da CEDENTE e com a
homologacgéao pelo Conselho Diretor do Parque Tecnoldégico.

6.1.13 Devolver, em caso de extingdo do contrato, por decurso de sua vigéncia ou pela rescisdo
contratual, o imével cedido e suas acessdes e benfeitorias, em perfeito estado de conservagao,
conforme conceito exposto no glossario abaixo, observando-se as disposigdes do Regulamento de
Uso do Solo (Anexo 3) no que couber. O descumprimento deste dispositivo redunda em penalidades
contratuais e reparagoes.

6.1.14 Quando findar a vigéncia da cessdo, as benfeitorias e/ou acessdes realizadas pela
CESSIONARIA na area abrangida por este Contrato passam a integrar automaticamente o patriménio
da CEDENTE, sem que assista aquela direito de retengdo ou de reclamar indenizagdo a qualquer
titulo, podendo ser levantadas as benfeitorias moveis e os utensilios, desde que tal levantamento nao
gere prejuizo para a area cedida, o qual, acaso ocorrente, devera ser reparado pela CESSIONARIA.

6.1.15 A CEDENTE podera, a seu exclusivo critério, exigir que a CESSIONARIA levante ou retire, no
prazo concedido por este Contrato para a desmobilizagdo e entrega da area, qualquer benfeitoria
considerada inadequada as finalidades da Cessédo de Uso, o que sera realizado as expensas da
CESSIONARIA.

6.1.16 Apoiar o envio de informagdes ao Ministério da Ciéncia, Tecnologia, Inovag¢des e Comunicagdes
sobre os indicadores de desempenho do ambiente promotor da inovagao, quando couber, na forma da

norma complementar a ser editada pelo Ministro de Estado da Ciéncia, Tecnologia, Inovagdes e
Comunicagdes, conforme estabelecido pelo art.7°, § 8°, do Decreto n° 9.283/18.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CEDENTE

7.1 S&o obrigagdes e responsabilidades da CEDENTE:

7.1.1 Entregar a area cedida, para a finalidade indicada neste Contrato, no prazo de 5 (cinco) dias
contados da assinatura deste Contrato.

7.1.2 Examinar detalhadamente os projetos previstos no Item 6.1.3 deste Contrato, apresentados pela
CESSIONARIA, concedendo-lhes a aprovagao necessaria, desde que observado o Regulamento de



Uso do Solo. Caso algum aspecto ndao seja aprovado, deve o mesmo ser indicado e motivado,
ofertando um novo prazo para as adequacgdes necessarias, desde que nao inferior a 30 (trinta) dias,
para que a CESSIONARIA possa atender as exigéncias.

7.1.3 Permitir o livre acesso para os empregados, prepostos e equipe técnica da CESSIONARIA, em
qualquer dia e hora, a area objeto do presente Contrato, a partir do momento que seja feito o ato de
tradicdo e entrega da area, observadas as normas internas da UFRJ.

7.1.4 Permitir o uso exclusivo do imével pela CESSIONARIA durante a vigéncia do presente Contrato,
inclusive quanto aos controles de acesso e seguranca do imével que a CESSIONARIA porventura
possa adotar.

7.1.5 Fiscalizar o cumprimento do disposto neste Contrato e nas normas em vigor.

7.1.6 Apoiar a CESSIONARIA no bom desenvolvimento do ambiente de inovagao e suas atividades e
na geragao de parcerias, desde que dentro de suas finalidades institucionais e pelos critérios legais e
principiolégicos pertinentes.

CLAUSULA OITAVA — DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

8.1 As infragdes administrativas, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo da presente Cesséo de
Uso, sao aquelas previstas no art. 155 da Lei n® 14.133 de 2021 e pertinentes a presente relagao
juridica.

8.2 As infragbes administrativas ficardo sujeitas as seguintes sangdes, desde que observado o
contraditério e a ampla defesa, nos moldes prescritos pelo artigo 156 da Lei n° 14.133 de 2021:

8.2.1 Adverténcia;
8.2.2 Multa:

| - O valor da multa pela inexecugao total do Contrato sera de 5% (cinco por cento) do valor anual
devido a titulo de Cesséao de Uso, previsto no Item 3.1 deste Instrumento Contratual.

Il - O valor da multa diaria pela inexecugao parcial das obrigagbes contratuais, se ndo sanadas em até
15 (quinze) dias da data em que tomou ciéncia, dentre elas a inobservancia as especificagbes, prazos,
regulamentos e demais obrigacbes acessorias, sera de 0,5% (meio por cento) do valor fixo mensal
ajustado para retribuicdo da cesséo de uso.

Paragrafo Unico. A ocorréncia da situagdo descrita no inciso |l do subitem 8.2.2, ndo podera
ultrapassar 30 (trinta) dias, contados da notificacdo da infragdo pela CEDENTE, a partir do que restara
caracterizada a inexecucéao total do Contrato, salvo se o ndo atendimento no prazo for devidamente
justificado pela CESSIONARIA e aceito pela CEDENTE no ambito de processo administrativo
especifico para tanto; e

8.3 As sancdbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis e da reparacdo integral de
danos causados a Administragdo Publica.

8.4 Na aplicagao da penalidade e sangdes, a autoridade competente devera levar em consideracéo a
gravidade da conduta infratora, o carater educativo, bem como o dano causado a CEDENTE,
observando o principio da proporcionalidade.

8.5 O recolhimento das multas previstas no Item 8.2.2 devera ocorrer no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, a contar da data do recebimento da notificagcao pela autoridade competente e nos seus exatos
termos.



CLAUSULA NONA - DA RESCISAO DO CONTRATO

9.1 O presente Contrato podera ser rescindido, no ambito do processo administrativo competente,
retornando a area do imovel a CEDENTE nos moldes dos artigos 137, 138 e 139 da Lei n°
14.133/2021, de forma:

(a) Unilateral pgla CEDENTE, caso verificado descumprimento das obrigagbes estabelecidas para
a CESSIONARIA, devendo conceder-lhe o devido aviso prévio de no minimo 30 (trinta) dias;

(b) Amigavelmente, por acordo entre as partes, se conveniente e oportuno para a CEDENTE; ou
(c) Judicialmente, nos termos da legislagéo vigente sobre a matéria.

9.1.1 Os casos de rescisao contratual serdo formalmente motivados e justificados nos autos do
processo administrativo relacionado a Cessao de Uso, assegurado o contraditério e a ampla defesa.

9.2 A CESSIONARIA tera direito & extingdo do contrato nas hipéteses previstas no §2°, art. 137 da
14.133 de 2021.

9.3 Nas hipoteses de rescisdo deste Contrato, qualquer que seja o motivo, a CESSIONARIA tera o
prazo de até 90 (noventa) dias corridos, contados da data de rescisdo contratual, para a
desocupacéo total da area cujo uso Ihe foi concedido, devolvendo a area e suas acessdes em perfeitas
condigdes de uso, inclusive de higiene e conservagéo.

9.3.1 Apos todas as obrigagdes contratuais e aquelas decorrentes da extingdo contratual serem
cumpridas pelas PARTES, estas deverdo celebrar um termo de entrega da area, mediante prévia
vistoria.

9.3.2 As condigbes de quitagdo total, geral e irrestrita de todas as obrigagbes oriundas do presente
Contrato serao tratadas nos termos da rescisdo. A quitacao aba’rcaré somente encargos referentes a
relagao juridica direta e restrita entre a CEDENTE e a CESSIONARIA.

9.3.3 A desocupacao total da 4rea ndo exonera a CESSIONARIA das obrigacdes contratuais, de forma
que a exoneracao s6 se dara depois de reparados ou indenizados, totalmente, os danos por acaso
existentes e constatados pela Vistoria.

9.4 As despesas decorrentes de servigos publicos, referente ao periodo de vigéncia do contrato,
deverao estar quitadas no ato da devolugcao do imével ao cedente, acompanhadas de comprovantes
emitidos pelas concessionarias responsaveis pela prestacao dos servicos.

9.5 Os contratos de servigos publicos, fornecidos para a area objeto da cessdo, deverdo estar
cancelados quando da entrega da area ao CEDENTE.

CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICAGAO

10.1 O presente Contrato de Locacao sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), como condi¢cdo de sua eficacia, em até dez dias uteis de sua assinatura, por iniciativa da
CEDENTE.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA SOLUGAO DE CONFLITO

11.1 Para dirimir quaisquer questdes de natureza juridica oriundas do presente Termo, as PARTES
comprometem-se a solicitar o auxilio da Cémara de Conciliagdo e Arbitragem da Administragédo



Federal da Advocacia-Geral da Unido - CCAF/AGU.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS ANEXOS

12.1 Anexo 1 — Contrato de Taxa de Servigos
12.2 Anexo 2 — Implantacao da Edificacdo no Terreno

12.3 Anexo 3 - Regulamento de Uso do Solo

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO GLOSSARIO

13.1 Para efeitos desse contrato, considera-se:

a) perfeito estado de conservacgao: fatores, relacionados ao imével, como manutencéo, segurancga,
integridade fisica e desempenho de elementos, sistemas e equipamentos, que estdo de acordo
com as normas técnicas aplicaveis, devendo ser atestados por certificados quando possivel.

i. elementos, sistemas e equipamentos compreendem, ilustrativamente, quando existentes no imovel
como um todo (edificacdo e respectivo terreno): piso elevado; elevadores; escadas;
sistemas de ventilagéo, refrigeracdo e exaustao; sistemas hidraulico e sanitario; caixas
d’agua e cisternas; sistema elétrico; sistema de protegcdo contra descargas atmosféricas
(SPDA); sistema de gases; fechamentos; esquadrias; revestimentos; bancadas, lougas e
metais; terragos, telhados, marquises e beirais; sistemas de seguranga contra incéndio;
estanqueidade e impermeabilizagdo; pavimentagao; e areas verdes e estacionamento.

E, por estarem assim justas e acordadas, as partes celebram o presente contrato.

Rio de Janeiro, 20 de fevereiro de 2024.

Prof. Roberto de Andrade Medronho
Reitor da UFRJ

Mario Santos Moreira

Presidente da FIOCRUZ

Testemunhas:

Prof. Romildo Dias Toledo Filho
Diretor Executivo do PTEC - UFRJ

Marco Aurelio Krieger

Vice-Presidente de Producgao e Inovagdao em Saude



FIOCRUZ

ANEXO 1 - CONTRATO DE TAXA DE SERVIGOS COM A FUNDAGAO COPPETEC

Este anexo contém o Contrato a ser celebrado com a Fundagdo Coppetec, enquanto Entidade de Apoio, para diciplinar a
cobranga da Taxa de Servigos perante as pessoas juridicas residentes, com a finalidade do ressarcimento/partilha das
despesas administrativas do Parque Tecnologico.

CONTRATO DE CESSAO DE USO DE AREA N°___ QUE ENTRE S|
CELEBRAM A FUNDAGCAO COPPETEC, NA QUALIDADE DE ENTIDADE
DE APOIO DO PARQUE TECNOLOGICO DA UFRJ, E A

A FUNDAGAO COORDENAGAO DE PROJETOS, PESQUISAS E ESTUDOS TECNOLOGICOS - COPPETEC,
fundagéo privada sem fins lucrativos, instituida em 12/03/93 conforme escritura registrada sob o n° de ordem 125.161 do
livro "A" n® 33 do Registro Civil das Pessoas Juridicas em 24/03/93, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
sob o0 n® 72.060.999/0001-75, Inscricdo Municipal n° 01.119.923, com sede no Centro de Gestdo Tecnoldgica da
COPPE/UFRJ — CGTEC — CT2, Avenida Moniz Aragdo, s/n°, Cidade Universitaria da UFRJ, llha do Fundao, Rio de
Janeiro, RJ, Brasil, CEP 21.941-972, neste ato representada por seu representante legal infra-assinado, doravante
denominada COPPETEC, na qualidade de Fundacdo de Apoio do PARQUE TECNOLOGICO DA UNIVERSIDADE
FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFRJ, localizado no Campus da Universidade Federal do Rio de Janeiro, na llha da
Cidade Universitaria, Rio de Janeiro, RJ, neste ato representado por seu Diretor Executivo, e por outro lado a
Fundagao Oswaldo Cruz pessoa juridica de direito publico, com @ sede
, neste ato representada conforme infra-assinado, doravante

denominada CESSIONARIA,
CONSIDERANDO QUE:

a) A UFRJ celebrou, em___, o Contrato de Cess&o de Uso de Arean® /2023 com a Fundagdo Oswaldo Cruz para
que fosse cedido o uso de imével, possuindo area total construida de 4.849,40 m? e area livre privativa para
estacionamento com 1.870,00 m?, em terreno 7.071,28 m?, localizado a Rua Sydiney Martins Gomes dos
Santos, n° 99, Cidade Universitaria, Rio de Janeiro, RJ, 21941-859, Parque Tecnolégico da UFRJ, para fins
de implantagcdo de unidade de pesquisa;

b) A necessidade da participagdo proporcional da FIOCRUZ, na qualidade de CESSIONARIA de area do Parque
Tecnolégico da UFRJ, no rateio proporcional, realizado entre as instituicbes residentes, das despesas
administrativas, destinadas a operagcado do Parque, referentes aos servigos de iluminagao, limpeza
predial e urbana, dgua, seguranga patrimonial, paisagismo e conservagao de areas verdes, coleta de
residuos e fomento a pesquisa;

c) O Contrato de Cessdo de Uso Area n° /23 prevé a cobranca de importancia mensal, conforme
Clausula Terceira, Item 3.8, cujo valor mensal sera o vigente a época da assinatura deste Contrato,
sendo atualmente estabelecido em R$ R$ 13,26 (treze reais e vinte e seis centavos) por metro
quadrado cedido de terreno (7.071,28 m?); e

d) O apoio operacional e administrativo prestado pela COPPETEC ao Parque Tecnolégico da UFRJ, decorre do
Convénio de Cooperagéao Técnica, celebrado entre a UFRJ e a COPPETEC, no dia 15 de janeiro de
2019, publicado no Diario Oficial da Unido em 16 de janeiro de 2019,

RESOLVEM celebrar o presente CONTRATO mediante as clausulas e condi¢gdes a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO



1.1 O presente Contrato visa disciplinar a realizagdo, pela CESSIONARIA, do pagamento mensal, para a Fundagao
COPPETEC, da Taxa de Servigos relativa ao ressarcimento/partilha dos encargos e despesas administrativas do Parque
Tecnolodgico da UFRJ, nos moldes definidos na Clausula Segunda, ltem 2.4, deste instrumento, bem como no Anexo do
presente Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: VALORES E CONDIGOES DE PAGAMENTO

2.1 Pela Taxa de Servigos objeto deste Contrato, a CESSIONARIA pagara a Fundagdo COPPETEC, na qualidade de
entidade de apoio ao Parque Tecnoldgico da UFRJ, o valor mensal de R$ 93.765,17 (noventa e trés mil,
setecentos e sessenta e cinco reais, dezessete centavos), calculado na base de R$ 13,26/m? para a area de
7.071,28 m?, que sera utilizada pela CESSIONARIA.

2.2 O inicio do pagamento da Taxa de Servigcos dar-se-a a partir do inicio das intervengdes na infraestrutura do
imovel, sendo observado o calculo pro rata die.

2.3 O valor da taxa de servigos sera revisto anualmente, no més de janeiro, pela variagdo apurada do IPCA, no periodo
considerado, e assim subsequencialmente durante a vigéncia contratual.

2.3.1 O valor deste Contrato também podera ser revisto, a qualquer tempo, por determinagédo do Conselho Diretor do
Parque, e de forma extraordinaria, com base em estimativa orcamentaria. Em caso de aumento do valor da Taxa de
Servigo, determinado pelo Conselho Diretor, 0 mesmo devera ser precedido de aviso as empresas instaladas, com
antecedéncia minima de 45 (quarenta e cinco) dias, a ser feito pela Diregdo do Parque Tecnoldgico.

2.4 Para os fins desse Contrato, entende-se como Taxa de Servicos O valor correspondente ao rateio
proporcional, realizado entre as instituicoes residentes no PTEC - UFRJ, das despesas administrativas,
destinadas a operagédo do Parque, referentes aos servigos de iluminacéo, limpeza predial e urbana,
agua, seguranga patrimonial, paisagismo e conservagdo de areas verdes, coleta de residuos e
fomento a pesquisa.

2.5 O valor acima sera pago através de boleto bancario emitido pela COPPETEC, até o dia 5° (cinco)
dia util de cada més, valendo o recibo do pagamento assim feito como prova de quitagdo da obrigacao.

2.6 Em caso de atraso no pagamento por parte da CESSIONARIA de quaisquer dos encargos
financeiros previstos nesta Clausula, fica desde ja convencionada a multa correspondente a 2% (dois
por cento) ao més, sobre o respectivo valor em atraso, juros de 1% (um por cento) ao més calculado
pro rata die e correcdo monetaria pelo indice IGPM-FGV.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO

3.1 O prazo de vigéncia do presente Contrato € de 20 (vinte) anos, contados a partir da data de sua assinatura,
subordinado & vigéncia determinada pelo Contrato de Cessédo de Uso de Area n° /23, firmado em , entre a UFRJ
e a CESSIONARIA, observada a regra disposta na Clausula 42 do supracitado Contrato de Cessao de Uso.

CLAUSULA QUARTA: RESCISAO
4.1 O presente Contrato, extinguir-se-a nas seguintes situagoes:

a) no prazo final do presente instrumento, incluidas eventuais renovagdes por meio de Termo Aditivo, em conformidade
com a vigéncia estabelecida pelo Contrato de Cessao de Uso de Arean®___ /23, firmado em ;e

b) em caso de incidéncia de uma das hipéteses de extingdo do Contrato de Cessdo de Uso de Area n® /2023, este
Contrato ficara automaticamente rescindido, uma vez que a remuneragéo aqui descrita se deve a ocupagao da area no
Parque Tecnolégico da UFRJ.

CLAUSULA QUINTA: FORO

5.1 As partes elegem, de comum acordo, o foro da Cidade do Rio de Janeiro para dirimir davidas ou pendéncias
oriundas deste Contrato, que nao possam ser resolvidos pela via administrativa ou pelos meios
alternativos de solugao de conflitos que forem legalmente cabiveis, com exclusdo de qualquer outro por



mais privilegiado que seja.

5.2 As PARTES, consciente e livremente, no pleno exercicio do principio da autonomia da vontade,
resolvem estabelecer que as controvérsias decorrentes da execugdao do presente Contrato,
relacionadas ao pagamento de Taxas de Servigo, serao submetidas a procedimentos de mediagao,
antes da instauracdo do respectivo processo judicial.

5.3 Nesse sentido, as PARTES, de comum acordo, resolvem designar a Camara de Conciliagéo,
Mediacao e Arbitragem do Rio de Janeiro - CCMA-RJ, com sede na Av. das Américas, 3.500, bloco 04,
sala 431 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ, para a administrar o procedimento de mediagao,

aplicando-se o respectivo regulamento de mediagdo e conciliagdo da CCMA-RJ e a respectiva tabela
de despesas, vigentes a época de sua instauragao.

CLAUSULA QUINTA: DO ANEXO

6.1 Constitui parte integrante do presente contrato o seguinte documento:

Anexo — PRINCIPAIS SERVICOS COMPONENTES DA TAXA DE SERVICOS

E, por estarem assim justas e acordadas, as partes celebram eletronicamente o presente contrato, nos termos do §2°,
art. 10°, da MP 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Rio de Janeiro, Data.

Pela COPPETEC:

Diretor Superintendente

Diretor Executivo

Pela CESSIONARIA:

Presidente da FIOCRUZ

Com anuéncia do Parque Tecnolégico da UFRJ:

Romildo Dias Toledo Filho
Diretor Executivo



ANEXO CONTRATO DE TAXA DE SERVICOS COM A FUNDAGAO COPPETEC
PRINCIPAIS SERVICOS COMPONENTES DA TAXA DE SERVICOS

Servigos de Articulagées Corporativas
a) Conexao dos desafios tecnoldgicos das instituigdes residentes com as competéncias da UFRJ
capazes de solucionar esses desafios;

b) Estabelecimento de canais diretos e continuos para a promog¢ado da cooperagdo universidade
empresa, de modo a prover orientacdes e acompanhar resultados decorrentes dessa interacio;

c) Mediacao de contatos entre as residentes e fundag¢des de apoio da UFRJ, para estabelecimento de
contratos de cooperacgao; e

d) Realizagdo de agbes que visem estimular o relacionamento entre as organizagdes residentes do
Parque Tecnoldgico e demais publicos de interesse do Parque.

Seguranca e Vigilancia
a) Servico de segurancga e vigilancia das areas externas e comuns do Parque, 24 horas por dia, 07
dias na semana, incluindo o fornecimento de equipamentos e pessoal necessarios;

b) Vigilancia na recepc¢ao da entrada do Parque e ronda nas areas comuns;

c) Sistema de CFTV (circuito fechado de TV) com gravagao nas areas comuns do Parque;

d) Intercomunicagao com o servigo de vigilancia da UFRJ, com a Policia e Corpo de Bombeiros;
e) Ordenacéo e controle das vias e acessos do Parque; e

f) Ronda viaria programada em intervalos regulares dia e noite.

Manutencgao predial e urbana
a) Manutencéo, limpeza e conservagao das vias publicas, prédios e instalagées de uso comum;

b) lluminagéo publica; E

c) Manutencgao dos sistemas internos do Parque para o fornecimento de energia elétrica, agua/esgoto,
e comunicacgoes, naquilo que nao for de responsabilidade das concessionarias.

Paisagismo
Projeto, implantagéo e manutengéo dos jardins das areas comuns.

Coleta de residuos soélidos

Execucao da coleta diaria de residuos nao inertes, classificados segundo a NBR1004 como classe Il A,
através do recolhimento de contéineres apropriados, seguindo modelos especificados pela
administragdo do Parque Tecnoldgico. Esta coleta estara limitada a duas cagambas de 1,2 m? trés
vezes por semana. Caso o volume de lixo ultrapasse este limite, sera cobrada uma taxa adicional de
servicos.

Despesas Administrativas

Concernentes a manutencao do espaco, no exercicio da sua funcao primordial de fomento a pesquisa
e desenvolvimento tecnoldgicos, tais como gastos com servigos de terceiros, como limpeza, retirada de
lixo e seguranga; gastos com pessoal/equipe; comunicag¢des, materiais e consumos diversos; e demais
servicos administrativos oriundos do ambiente de inovagdo como um todo.



ANEXO 2 - IMPLANTAGAO DA EDIFICAGAO NO TERRENO

E, para firmeza e prova de assim haverem, entre si, ajustado e¢ acordado, apos ter sido lido juntamente com
seu(s) anexo(s), o presente Contrato ¢ assinado eletronicamente pelas partes.

—
. ei' Documento assinado eletronicamente por Roberto de Andrade Medronho, Reitor(a), em 20/02/2024, as
- . @ 12:35, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de

assinatura
| eletrénica outubro de 2015.

—
, ei' Documento assinado eletronicamente por Romildo Dias Toledo Filho, Diretor(a) Executivo(a), em
-5 . @ 20/02/2024, as 13:02, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°®

assinatura

‘ eletronica 8.539, de 8 de outubro de 2015.

—
. ei' Documento assinado eletronicamente por MARIO SANTOS MOREIRA, Usuario Externo, em 20/02/2024,
J-s?imm: @ as 15:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de

| eletrénica outubro de 2015.

—
. ei' Documento assinado eletronicamente por Marco Aurelio Krieger, Usuario Externo, em 21/02/2024, as
J-s?imm: @ 10:13, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de

| eletrénica outubro de 2015.

Referéncia: Processo n® 23079.264177/2023-29 SEI n°® 3983977
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