UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO

CONTRATO DE CESSAO DE USO ONEROSO N2 202/2025

Contrato de Cessdo de Uso Oneroso que entre si celebram a
Universidade Federal do Rio de Janeiro - UFRJ e a Fundacdo
Universitaria José Bonifdcio - FUJB, tendo como objeto a
utilizacdo de imével situado no campus da Praia Vermelha.

A UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFRJ, instituicdo de ensino, pesquisa e extensao,
pessoa juridica de direito publico, estruturada na forma de autarquia de natureza especial,
dotada de autonomia didatico-cientifica, administrativa, disciplinar e de gestdo financeira e
patrimonial e vinculada ao Ministério da Educacdo (MEC), com sede a Rua Antonio de Barros
Castro, 119, Cidade Universitaria, Rio de Janeiro, RJ, CEP. 21.941-853, inscrita no CNPJ n?
33.663.683/0001-16, denominada CEDENTE, neste ato representada por seu Reitor, Roberto de
Andrade Medronho, nomeado pelo Decreto de 27 de junho de 2023, publicado no Didrio Oficial
da Uni3o de 28 de junho de 2023, Edi¢do 121, Secdo 2, Pagina 1, e de outro lado a FUNDACAO
UNIVERSITARIA JOSE BONIFACIO - FUJB, pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos,
credenciada como Fundagdo de Apoio a UFRJ, inscrita no CNPJ sob o n.2 42.429.480/0001-50,
com sede a Avenida Pasteur, 280, Urca, Rio de Janeiro, RJ, CEP. 22.290-250, denominada
CESSIONARIA, neste ato representada por seu presidente Alberto Félix Anténio da Ndébrega,
inscrito no CPF sob o n2 *** 144.907-**, resolvem firmar o presente Contrato de Cessdo de Uso
Oneroso e revogar quaisquer outros instrumentos firmados que possuam o mesmo objeto aqui
expresso, o qual, na melhor forma de direito, reger-se-a pelas seguintes cldusulas e condicdes,
tendo como referéncia o processo administrativo n® 23079.021851/2018-15:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE

1.1. Constitui objeto do presente CONTRATO a outorga de espaco fisico integrante do patriménio
da UFRJ (CEDENTE), localizado no campus da Praia Vermelha, situado a Av. Pasteur, 280, destinado
a manter (ou abrigar) as instalagdes da FUJB (CESSIONARIA) para o desenvolvimento de atividades
de fundacdo de apoio.

1.2. O imdvel outorgado por este CONTRATO é formado por 634,67 m? (seiscentos e trinta e quatro
metros e sessenta e sete centimetros quadrados) de area construida, devidamente identificada e
discriminada em planta indicativa produzida pelo Escritério Técnico da Universidade (ETU), a qual
constitui o ANEXO UNICO deste instrumento.

1.3. Por este instrumento, a CEDENTE consente & CESSIONARIA o direito de uso da drea
discriminada nas subclausulas 1.1 e 1.2, que passa a assumir, durante o periodo de vigéncia deste
CONTRATO, os direitos e as obrigacdes em relagdo ao imdvel outorgado, incluindo o uso, a posse
livre, desimpedida e exclusiva da drea cedida e o0 gozo dos frutos oriundos de sua exploragdo, bem
como todos 0os compromissos inerentes ao imovel (terreno e edificacdo).



2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E REVERSAO DA AREA CEDIDA

2.1. A outorga vigorard pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar de 01 de agosto de 2025, prorrogavel
por igual periodo ou inferior, até o limite de 10 (dez) anos, mediante a celebrag¢do de termo aditivo
desde que haja interesse mutuo e expresso das PARTES, que devem manifestar-se com
antecedéncia, respeitando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias antes do término de vigéncia deste
instrumento de cessdo de uso. Antes do fim da vigéncia do periodo de 5 ou 10 anos, as partes
poderdo celebrar, respectivamente, aditivo ou um novo contrato de cessao.

2.2. Ao término do prazo de vigéncia deste CONTRATO, a area cedida retornara automaticamente
ao patriménio da UFRJ, incluindo bens e equipamentos mdveis que a CESSIONARIA n3o retirar
dentro do prazo estabelecido no instrumento de encerramento da cessdo de uso.

2.3. Ficam desde ja excluidos da reversao os veiculos, mobilidrios e equipamentos mdveis passiveis
de remocdo sem destruicdao ou perda substancial de seu valor ou func¢do, ou sem afetar as areas
construidas, que sejam definitivamente removidos pela CESSIONARIA no prazo consignado entre a
PARTES.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA BASE LEGAL

3.1. O presente CONTRATO é objeto de licitacdo dispensavel, na forma do art. 75, V, da Lei n®
14.133, de 12 de abril de 2021, cumulado com o disposto no art. 32 e 32-B, §29, |, da Lei n? 10.973,
de 2 de dezembro de 2004.

3.2. No que couber, aplica-se a este instrumento as disposi¢cdes da Lei n2 6.120, de 15 de outubro
de 1974; Lein214.133/2021; Lei n2 8.958, de 20 de dezembro de 1994 e suas alteragdes; Resolucdo
CONSUNI n202/2006 e suas alteracdes; e Resolu¢do n201/2020 do Conselho de Curadores da UFRJ.

4. CLAUSULA QUARTA - DA ONEROSIDADE DA CESSAO

4.1. A FUJB pagard a UFRJ a quantia mensal de R$11.068,64 (onze mil sessenta e oito reais e
sessenta e quatro centavos) a partir da assinatura deste instrumento, como contrapartida pela
cessdo de uso de drea outorgada por este instrumento contratual, com base em laudo de avaliagao
imobilidria constante do processo administrativo n2 23079.021851/2018-15.

4.2. Além do pagamento da contraprestacio mensal definida pela subclausula 4.1, a CESSIONARIA
participara, proporcionalmente, do rateio das despesas incorridas pela CEDENTE para a
manutencdo e conservagao das areas comuns do campus da Praia Vermelha, com o valor mensal
correspondente a R$2.987,18 (dois mil novecentos e oitenta e sete reais e dezoito centavos).

4.3. As despesas comuns que justificam a cobranga estabelecida pela subcldusula 4.2 extraem-se
das Resolugdes n® 01/2019 e n2 04/2021, do Conselho Superior de Coordenacgdo Executiva da UFRJ
(disponivel em www.csce.ufrj.br).

4.4. O valor estipulado pela subclausula 4.2 serd atualizado anualmente pelo IGP-M (indice Geral
de Precos do Mercado) e revisado a cada 5 (cinco) anos com base na evolugcdo dos gastos de
manutencdo do campus da Praia Vermelha, mediante cdlculos transparentes, e prévia
comunicacao e acerto entre as PARTES.

4.5. O valor estipulado na subcldusula 4.1 serd reajustado anualmente, a partir do decurso dos
primeiros 12 (doze) meses, pela variacdo apurada IGP-M (indice Geral de Pregcos do Mercado), ou
outro indice que venha a substitui-lo durante a vigéncia do CONTRATO, no periodo considerado.


www.csce.ufrj.br

4.6. Além da correcdo anual pelo IGP-M, o valor da cessdo de uso também podera ser revisado
durante a vigéncia do contrato, mediante prévia comunicacdo e acerto entre as PARTES, com base
em reavaliagdo de mercado da area outorgada.

4.7. O pagamento da parcela do valor da retribuicdo pecunidria indicada na subclausula 4.1,
somado a parcela do valor relativo a participagdao proporcional das despesas comuns, de que trata
a subcldusula 4.2, devera ocorrer até o dia 10° (décimo) dia corrido do més de vencimento, por
meio exclusivo de quitagdo bancdria de GRU cobranca (Guia de Recolhimento da Unido) emitido
pela UFRJ e enviado a FUJB por meio eletronico (e-mail).

4.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, o valor devido serd acrescido de encargos
proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a
data da efetiva quitacdo, implicando a aplicacdo de multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre
o débito, com acréscimo de juros moratérios no montante de 1% (um por cento) ao més pro rata
die, além de atualizacdo monetdria sobre o valor vencido e ndo pago.

4.9. As despesas decorrentes de quaisquer taxas ou tributos eventualmente incidentes sobre o uso
do imdvel serdo de inteira responsabilidade da CESSIONARIA.

4.10. Na eventualidade da extincdo deste instrumento, ficam preservadas as obrigacoes
condominiais sob responsabilidade da CESSIONARIA, nos termos da subcldusula 4.2, enquanto se
der a ocupacdo, sob quaisquer denominacoes e independente da titularidade da posse.

5. CLAUSULA QUINTA - DOS DIREITOS, DAS OBRIGACOES E DAS PROIBICOES
5.1. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, incumbe a CESSIONARIA:

5.1.1. Usar, gozar e dispor da area cedida unicamente para fins do objeto desta cessdo de uso, sem
gue venha a transferir, ceder, emprestar ou locar, no todo ou em parte, a drea outorgada, EXCETO
se previamente autorizado pela CEDENTE, que deverd responder no prazo de 30 (trinta) dias
contados da solicitacio da CESSIONARIA, e desde que mantido fiel o escopo deste CONTRATO, sob
pena de revogacdo imediata da cessdo de uso em caso de descumprimento ou diante da auséncia
de autorizacdo formal para deixar de atender quaisquer dessas obrigacdes;

5.1.2. Zelar pela conservacgao e integridade da area cedida e das suas instalagdes, conservando-as
em perfeito estado, correndo por sua conta todas as despesas relativas, sendo expressamente
vedadas quaisquer condutas ou atividades consideradas lesivas ao meio ambiente;

5.1.3. Cumprir as obrigacdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdenciarios,
civis e comerciais que incidam sobre a atividade executada no objeto de cessdo de uso, e pagar em
dia todos os impostos, taxas e obriga¢des fiscais que incidam sobre as suas atividades e sobre a
area cedida, inclusive agua e luz, eximindo a CEDENTE de quaisquer dessas responsabilidades;

5.1.4. Observar e cumprir todas as regras e normas legais vigentes relacionadas ao funcionamento
da atividade vinculada ao objeto desta cessao de uso e a utilizagdo do imdvel, inclusive as normas
ambientais, de zoneamento, posturas e vizinhancga, colaborando com a Prefeitura Universitaria e
outras instancias da UFRJ, relativamente ao ordenamento urbano, a identificacdo da populacado, ao
trafego e a vigilancia externa, cumprindo e fazendo cumprir por seus funciondrios e representantes
guaisquer outras normas disciplinares da CEDENTE relativas ao campus da Praia Vermelha;

5.1.5. Obter, quando for o caso, licencas, alvards, autorizacGes etc. junto as autoridades
competentes, necessarias ao funcionamento da atividade a que a presente cessdo de uso se
destina;



5.1.6. Pagar regularmente os valores fixados pelas subclausulas 4.1 e 4.2, a titulo de retribuicdo e
ressarcimento pela cessdo de uso da area objeto deste CONTRATO, assim como, se houver, honrar
com todas as contrapartidas ndao financeiras elencadas sob a clausula quinta do presente
instrumento;

5.1.7. Permitir a CEDENTE que realize as a¢bes de fiscalizagdo da execucdao do CONTRATO,
acolhendo as observagdes e exigéncias decorrentes dessa atuagao;

5.1.8. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes
assumidas;

5.1.9. Restituir a area (terreno e edificacdao) em perfeitas condi¢Ges de uso, tanto na hipétese de
término do prazo fixado na subclausula 2.1, como no caso de rescisdo antecipada do CONTRATO
de cessdo de uso;

5.1.10. Responsabilizar-se e ressarcir a UFRJ por eventuais danos causados ao patrimoénio desta
instituicao;

5.1.11. Arcar com as despesas de seguro ou quaisquer outras que venham a incidir sobre o bem
objeto da presente cessao de uso; e

5.1.12. Fornecer a UFRJ todas as informacées necessdrias para o acompanhamento das atividades
desenvolvidas e o acesso as instalacdes cedidas, sempre que for necessario.

5.2. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, incumbe a CEDENTE:

5.2.1. Exercer acompanhamento, avaliacdo, supervisdo e fiscalizacdo quanto ao cumprimento do
objeto deste CONTRATO por servidores designados;

5.2.2. Providenciar, direta ou indiretamente, a operacdo, a conservacdo e a manutencdo da
infraestrutura de uso comum do campus da Praia Vermelha;

5.2.3. Respeitar a utilizagdo das benfeitorias realizadas pela CESSIONARIA, incluindo suas
instalacGes e equipamentos, os quais, salvo o compartilhamento previsto pela clausula quinta,
permanecerio de exclusivo dominio e uso da CESSIONARIA, enquanto vigorar a cess3o de uso; e

5.2.4. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CESSIONARIA
no ambito deste CONTRATO de cessao de uso.

5.3. As PARTES se responsabilizam pelos danos porventura causados uma a outra, decorrente da
outorga objeto desta cessdao de uso, por acdao ou omissdo, dolosa ou culposa, dos respectivos
representantes, empregados, funciondrios, agentes ou prepostos, quando no desempenho de suas
funcdes.

5.4. E proibido & CESSIONARIA, sem prévia e expressa autorizagdo da UFRJ:
5.4.1. Fornecer servicos ou desempenhar atividades proibidas por lei;
5.4.2. Utilizar espacos da UFRJ, outorgados ou ndao, como moradia eventual ou permanente;

5.4.3. Utilizar-se do espaco fisico para a realizacdo de propaganda politico-partidaria, religiosa,
pregacao sectaria a favor da violéncia ou contra os principios que norteiam o Regime Democratico
e do Estado de Direito, nem de cunho discriminatério;

5.4.4. Divulgar e veicular publicidade estranha ao uso consentido no espaco fisico, objeto de
outorga, exceto a de carater informativo de atividades proprias das estabelecidas no respectivo
termo;

5.4.5. Utilizar o espaco para atividade com fins diferentes ao objeto da outorga; e



5.4.6. Descumprir qualquer regulamentacdo legal existente no ambito da UFRJ, disposta em
documento interno.

5.5. E vedado o uso de materiais que provoquem dano ao patriménio da UFRJ, bem como aqueles
que deixem marcas ou residuos.

5.6. Sujeitar-se-a a penalidades administrativas, civeis e criminais a CESSIONARIA, seus
empregados, ou quem os representem, que infrinjam as normas sanitdrias e ambientais vigentes,
sobretudo pela degradagao do ambiente, da flora e da fauna no campus da Praia Vermelha da UFRJ.

5.7. Nenhum vinculo de natureza empregaticia se estabelecerd entre a UFRJ e quaisquer
outorgados, seus empregados, prepostos ou quem os representem.

6. CLAUSULA SEXTA - DA FISCALIZAGAO E INADIMPLEMENTO

6.1. A CEDENTE, por meio de servidores designados, acompanhard e fiscalizara a execug¢do do
presente CONTRATO, na conformidade do disposto no art. 117 da Lei n? 14.133/2021.

6.2. Os representantes da CEDENTE anotardo, em registros proprios, todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo deste CONTRATO, determinando o que for necessdrio a regularizacao
de eventuais falhas ou irregularidades (art. 117, § 12, da Lei n® 14.133/2021).

6.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos fiscais deverdo ser
submetidas a autoridade outorgante, em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes
(art. 117, § 29, da Lei n2 14.133/2021).

6.4. A fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CESSIONARIA, inclusive perante
terceiros (art. 120 da Lei n2 14.133/2021).

6.5. A CEDENTE podera rejeitar quaisquer acdes por parte da CESSIONARIA que estiverem em
desacordo com o presente CONTRATO e demais instrumentos que dele fazem parte, ocasido em
gue devera notifica-lo para a imediata reparacdo ou adequacao.

6.6. Constitui evento de inadimplemento das PARTES o descumprimento de quaisquer obrigacdes
estabelecidas neste instrumento.

6.7. Constatada a ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento por parte da CESSIONARIA, a
CEDENTE o notificard para que providencie a regularizagdo no prazo que for consignado, que
devera ser razoavel, ndo podendo ser inferior a 15 (quinze) dias uteis.

7. CLAUSULA SETIMA - DA EXTINCAO DA CESSAO
7.1. A presente cessdao de uso extinguir-se-a:

7.1.1. No prazo final do presente instrumento, salvo da sua renovac¢ao prévia mediante termo de
aditamento;

7.1.2. Quando a CESSIONARIA provocar ou permitir destinacdo diversa da estabelecida neste
CONTRATO para a area cedida;

7.1.3. Por rescisdao amigdvel, reduzida a termo contratual, desde que haja notificagdo por escrito e
antecedéncia minima de 6 (seis) meses;

7.1.4. Pela inexecucdo total ou parcial das clausulas deste instrumento contratual, ou de quaisquer
das condic¢Oes dispostas na legislacdo pertinente, sem prejuizo de que sejam aplicadas sancdes e
penalidades cabiveis;



7.1.5. Por ocorréncia de renulncia a cessdo, por qualguer uma das PARTES, com prazo de
desmobilizacdo a ser acordado, ndo ultrapassando 180 (cento e oitenta) dias, ou se a CESSIONARIA
deixar de exercer suas atividades especificas ou, ainda, na hipdtese de sua exting¢ao, liquidagao ou
faléncia, com prazo de desmobilizagdo também nao ultrapassando 180 (cento e oitenta) dias;

7.1.6. Por decisdo judicial.

7.2. O presente instrumento podera ser rescindido unilateralmente pela CEDENTE nas seguintes
hipdteses:

7.2.1. Ocorréncia de evento de inadimplemento contratual ndo regularizado por parte da
CESSIONARIA, apés notificagdo especifica para esse fim;

7.2.2. Abandono injustificado da area cedida; e

7.2.3. Razbes de interesse publico, de alta releviancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela autoridade maxima da CEDENTE e exaradas no processo administrativo a que
se refere este CONTRATO.

7.3. A rescisdo unilateral do CONTRATO pela CEDENTE serda precedida da devida instrucdo
processual em expediente administrativo, assegurando-se o direito da CESSIONARIA a ampla
defesa e ao contraditério, em especial quando as razdes forem aquelas elencadas nas subclausulas
7.1.2,7.1.4,7.2.1e/ou7.2.2.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS

8.1. As benfeitorias para serem realizadas pela FUJB dependerdo de prévia e expressa autorizacdo
da UFRJ e ficardo incorporadas ao imével, sem que assista 8 CESSIONARIA o direito de retencdo ou
de reclamar indenizagao a qualquer titulo.

9. CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. Para fins do disposto neste CONTRATO, as atividades desenvolvidas pela FUJB nao geram para
a UFRJ qualquer compromisso relacionado com a contratagao dos servicos por ela executados,
reservando-se a UFRJ tao somente o direito de verificar o estado de conservagao e uso do imdvel,
de modo que nenhum vinculo de natureza empregaticia se estabelecerd entre a CEDENTE e a
CESSIONARIA, seus empregados, prepostos ou quem os representem.

9.2. A alteracdo de quaisquer das clausulas deste CONTRATO somente serd valida mediante
anuéncia, por escrito, de ambas as PARTES, formalizada por Termo Aditivo.

9.3. As duvidas e os casos omissos serdo resolvidos de comum acordo entre as PARTES, em termos
gue nao prejudiquem a plena realizagao dos objetivos da outorga.

10. CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICACAO

10.1. A CEDENTE providenciara a divulgacdo do presente CONTRATO, em sitio eletrénico oficial, na
forma do paragrafo Unico do art. 72 da Lei n2 14.133/2021.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1. As questOes decorrentes da execucdo deste instrumento, que ndo possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Federal, no foro da Secdo Judiciaria



do Rio de Janeiro, cidade do Rio de Janeiro, nos termos do inciso | do artigo 109 da Constituicao
Federal, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, firmam o presente CONTRATO de cessdao em duas vias de igual teor e
forma, para que surtam um so efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos representantes
legais das PARTES e pelas testemunhas abaixo.

A vigéncia deste contrato inicia-se em 01 de agosto de 2025, considerando-se a data da assinatura
como a data de formalizagao juridica do presente instrumento.

Rio de Janeiro, data da assinatura digital

ROBERTO DE Assinado de forma digital

por ROBERTO DE

ANDRADE ANDRADE
MEDRONHO:508 proNs0oozrs
40142749 10:04:06 -03'00"
Roberto de Andrade Medronho
Reitor
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ANTONIO DA NOBREGA:76114490797
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Alberto Félix Antonio da Ndbrega

Presidente
Fundacdo Universitaria José Bonifacio
Cessionaria
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ANEXO UNICO

Planta Indicativa
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