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IMOVEL - Conjunto 401 do Bloco 1 do-Edificio a ser construido na Avenida Repiblica do Chile
n® 330, suplementar pela Rua do Senado n” 1, com 44 vagas, na freguesia de Sio José, e a
correspondente fragdo ideal de 0,016030 do terreno, que mede 95,00m de frente para a Avenida
Chile, 95,00m ma linha dos findos e 90,00m de extensio por ambos os lados, com uma area total
de 8.550,00m?; conffontando de ambos os lados e nos findos com terreno de propriedade do
Estado da Guanabara. PROPRIETARIA- UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE
JANEIRO, .com sede naCidade do Rio de Janemro, inscria no CNPJMF sob o n°
33.663.683/0001-16. Adquirido de conformidade com o Memorial de Incorporagio do
empreendimento que se denominara VEN CORPORATE TOWERS, devidamente
registrado sob o n° 5 da matricula 42437, emd ¢ 01.08.2008. O referido € verdade, do que
dou f&. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2009. : ¥

AV.01-TERMO DE OBRIGACOES- Certifico que se acha verbado sob o n° 03 da matricula
42437, em data de 15.06.2007, o Termo de Obrigagdes celebrado entre 0 MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO, como outorgante, a UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO,
CNPJ o° 33.663.683/0001-16, TISHMAN SPEYER METODO . DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CNPJ n° 00.875.299/0001-28, METODO ENGENHARIA S/A, CNPJ
n® 43.710.946/0001-54 ¢ PROJETO RIO EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°
04.124.942/0001-32, como outorgados, onde consta que foi submetido & aprovagéio projeto
para comstrugio de edificagbes comerciais no imdvel objeto da matricula, e pelo qual os
outorgados se obrigam a urbanizar o prolongamento da Rua do Senado, emtoda a sua largura, na
extensdo de 160,00m, da Rua Pedro I até a Rua Silva Jardim, conforme PAA 10600, de acordo
com requerimento inicial do processo 02/326.422/01 de despacho de 09.09.2003 da Geréncia
de Licenciamento de Projetos Especiais, as quais deverfio atender ao que determina o RPT
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.70 ¢ executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos orgdos responsaveis a sya aprovagfio, no ambito de suas competéneias; o
qual se regerd pelas demais clusulas ¢ condiioes consrilj s. O referido é verdade do que dou
f&. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2009. A ln0.

AV.02- CONSTRUCAO - Certifico que pelo procesJ n° 02/326422/2001, foiconcedida
licenga .de construgo de grupamento com cronograma. - Uso e Atividade: comercial -
Implantacio do Terreno: nio afastado das divisas. - Area Total: 170.906,77n2. - Descri¢io
das Edifica¢des: Bloco 1 (comercial) - 1 pavimento de acesso, lojas; 33 pavimentos de salas
comerciais; 2 pavimentos de servigos; 1 pavimento de helipomto. Bloco 2 (comercial) - 1
pavimento de acesso, lojas; 33 pavimentos de salas comerciais; 2 pavimento de servigo; 1
pavinento de heliponto. Bloco 3 (comercial setor A) - 1 pavimento de 5° subsolo com
estacionamento para 151 vagas cobertas, 1 pavimento de 4° subsolo com estacionamento para
149 vagas cobertas, 1 pavimento de 3° subsolo com estacionamento para 146 vagas cobertas, 1
pavimento de 2° subsolo com acessos, lojas e estacionamento para 31 vagas cobertas, 1
pavimento de 1° subsolo com estacionamento para 34 vagas cobertas, 1 pavimento de lojas,”
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servigos, estacionamento coberto para 18 vagas cobertas, 1 pavimento de garagem elevado (g2)
com 39 vagas cobertas, 1 pavimento de garagem elevado (g3) com 39 vagas cobertas, 1
pavimento garagem elevado (g4) com 33 vagas cobertas e 10 vagas descobertas. Bloco 3
(comercial setor B) - 1 pavimento de 5° subsolo com estacionamento para 152 vagas cobertas, 1
pavimento de 4° subsolo com estacionamento para 147 vagas cobertas, | pavimento de 3°
subsolo com estacionamento para 146 vagas cobertas, 1 pavimento de 2° subsolo com 60 vagas
cobertas, 1 pavimento de 1° subsolo com estacionamento para 97 vagas cobertas, 1 pavimento
de lojas, servigos, estacionamento coberto com 38 vagas cobertas, 3 pavimentos de garagem
elevado (g2 a g4) com 182 vagas cobertas e 26 vagas descobertas. Numeracio Concedida:
Avenida Repiblica do Chile n® 330 - Bloco 1 - lojas 101/104, salas 201/401, 501, 502,
601/3401; Bloco 2 - lojas 101/104, salas 201/3401; Bloco 3 - lojas 101, 102, 103, 104, 105;
Bloco 3 - lojas A, B, C, 106, 107, 108, 109; tendo sido o HABITE-SE PARCIAL para
Avenida Repiblica do Chike n® 330 - Bloco 1, lojas 101/104, salas 201/401, 501, 502,
601/3401; Bloco 3, lojas 101, 102, 103, 104 e 105, concedido em 10.07.2008. Averbacio
feita nos termos do Instrumento Particular datado de 11 de fevereiro de 2009, instruido com
Certiddo n° 052416 da Secretaria Municipal de Urbanismo, da Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro; Certidio Negativa de Débito-CND n® 004352008-21200391, emitida em 12.12.2008;
e demais documentos comprobatdrios, que ficam neste Cartério arquivados. O referido €
verda do dou f. Rio de Janero, 25 de setembro de
2009.§

AV.03- DE CONDOMINIO- Certifico que o Instrumento Particular de
Instituicdo e Especificacdo Parcial de Condominio, datado de 11 de feverero de 2009, celebrado
entre Projeto Rio Empreendimentos Ltda, CNPJ/MF n® 04.124.942/0001-32, Universidade
Federal do Rio de Janeiro, CNPIJ/MF 1n® 33.663.683/0001-16e Ventura Brasil
Empreendimentos Imobihiarios Ltda, CNPJ/MF n® 09.295.325/0001-13 (todos jd qualificados no
registro 10 da matricula 42437), pelo qual foi constituido o condominio, da Fase I do VENTURA
CORPORATE TOWERS, da qual faz parte a unidade icula. O referido € verdade,
do que dou . Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2009. *

AV.04-CONVENCAO DE CONDOMINIO- Certifico que a Convdt;z’io de Condominio do
VENTURA CORPORATE TOWERS, do -qual faz pdrte a unidade objeto da matricula, foi
registrada em data de hoje, no Registro Auxiliar (Livro { 299. O referido € verdade,
do que dou f&. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2009. '

AV.05-CUMPRIMENTO DO TERMO DE OBRIGAGOES- Certifito que nos termos do
processo n” 02/300581/2007, da Prefeitura da Cidade do Rio de Janelro, foi concedida ficenga
de execugdo de obras de urbanizagiio para o prolongamento da Rua do Senado, na extensio de
160,00m, no trecho da Rua Pedro I até a Rua Siha Jardim, conforme o PAA 10600; tudo de
conformidade com o Termo de Obrigagdes de 21.05.2007, assinado entre 0 MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO, a UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO, CNPJ n°

33.663.683/0001-16, TISHMAN SPEYER METODO DESENVOLVIMENTO
Contmua na ficha 002
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IMOBILIARIO LTDA., CNPJ n° 00.875.299/0001-28, METODO ENGENHARIA S/A,
CNPJ n° 43.710.946/0001-54 ¢ PROJETO RIO EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°
04.124.942/0001-32, para urbanizagdo do trecho do prolongamento da Rua do Senado -
Certiddo n° 82.747, averbado sob o n° 03 da matricula 42437, em data de 15.06.2007 e
certificada sob o n° 01 desta matricula, em data de 25.09.2009. Aceita¢io concedida em
10.07.2008. Averbagdo feita a requerimento datado de 24 d¢ maio de 2010, instruido com a
Certiddo n° 21/0114/2010, da Secretaria Municipal de Urbanismo da refeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, datada de 21 de maio de 2010, que ficam uivados. O referido é
verdade, do que dou . Rio de Janeiro, 22 de junho de 2010.

R.06-LOCACAOQ (Protocolo: 233432) - Certifico que pelo Instrumento\Particular de Contrato
de Locagdo ndo Residencial nimero 208/2022, datado de 01 de novembro de 2022, em
referéncia aos  processos  administrativos  nimeros  23079.016813/2017-60 e
23079.242971/2022-31, da UFRJ, acompanhado do Anexo I (Laudo de Vistoria) e do
Instrumento Particular de Termo de Rerratificagéo nimero 01/2025, datado de 03 de outubro
de 2025, cujas vias ficam neste Servigo arquivadas, UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO
DE JANEIRO - UFRJ, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o nuimero
33.663.683/0001-16, deu em locaciio o conjunto 401, do bloco 1, do "Edificio Ventura
Corporate Towers', com o direito de uso de 44 (quarenta e quatro) vagas, com area
locigvel de 1.561,74m?, objeto da matricula, 3 IRB - BRASIL RESSEGUROS S.A., com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o nimero 33.376.989/0001-91, pelo prazo de 120
(cento e vinte) meses, iniciando-se no dia 01 de novembro de 2022 e findando-se no dia 01 de
novembro de 2032. A Locatéaria pagara mensalmente a Locadora a importancia de R$80,00
(oitenta reais) por metro quadrado locado, perfazendo o valor total mensal de R$184.000,00
(cento e oitenta e quatro mil reais), neste valor incluido outro imével, observado o periodo de
caréncia concedido na Clausula 3.8 e descontos na Clausula 3.9 do contrato. Iniciada a
locagdo, tal como previsto neste instrumento, o aluguel mensal inicial convencionado acima
sera reajustado a cada 12 (doze) meses, a partir da data inicial de vigéncia desta locagdo, de
acordo com a variagiio do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), apurado
pelo IBGE. Caso a periodicidade de reajustes de aluguéis prevista por lei venha a ser
diminuida para periodo inferior a 12 (doze) meses, o aluguel previsto neste contrato sera
reajustado no menor prazo permitido por lei, a fim de manter o equilibrio econémico e
financeiro do presente contrato. Para todos os efeitos deste contrato, caso o IPCA seja extinto
ou se torne proibida a sua utilizagdo, 0 mesmo sera substituido, sucessiva e respectivamente,
pelo IGPM/FGV (indice Geral de Pregos de Mercado), IGP-DI/FGV (Indice Geral de Pregos-
Disponibilidade Interna da Fundagdo Getulio Vargas), IPC/FIPE (indice de Pregos ao
Consumidor da Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas), ou por outros. indices que
venham a substitui-los, ou ainda por indice a ser acordado pelas partes, sempre visando manter
o equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste contrato. A Locadora concede a
Locataria o periodo de 24 (vinte e quatro) meses ndo consecutivos de caréncia de aluguel.
Compreendidos entre o 2° ao 6° més, 12° ao 16° més, 24° ao 28° més, 36° ao 40° més e do 48°
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ao 51° més deste contrato, com data-base sendo a data do inicio deste contrato. A Locadora
concede a Locataria desconto parcial e temporario, exclusivamente no valor dos aluguéis
mensais, durante a o periodo compreendido entre o 7° ao 11° més, 17° ao 23° més, 29° ao 35°
més, 41° ao 47 més e do 52° e 60° més deste contrato, no valor de R$29.900,00 (vinte e nove
mil € novecentos reais), equivalente a R$13,00/m?»/més (treze reais por metro quadrado).
Correm por conta da Locataria o pagamento de (I) de todos os impostos e taxas que incidam
ou venham a incidir sobre o imével a partir da data inicial de vigéncia desta locagfo, que
devem ser pagos diretamente a cada um dos respectivos prestadores de servigos, (II) despesas
ordindrias de condominio, incidentes sobre o imével e (III) despesas de consumo de energia
elétrica de agua, originadas das areas privativas do imé6vel objeto desta locagdo. Na hipétese
de alienag¢iio do imoével, devera ser respeitada pelo nove adquirente a vigéncia do
presente Contrato de Locacio, sujeitando-se, o adquirente, a todos os termos e
condi¢des deste Contrato, para fins e efeitos do artigo 8° da Lei naimero 8.245, de 18 de
outubro de 1991; regendo-se o contrato pelas demais cldusulas e condigSes constantes do
presente instrumento, que deu origem ao ato praticado. Prenotagdo nesta Serventia em 27 de
agosto de 2025 (artigo 183, da Lei numero 6.015, de 31 de dezembro de 1973). O referido é
verdade, do que dou fé. Eu, Thayana Lamberti Ferreira - matricula 94-19079, conforme
paragrafo 6°, do artigo 1.169, do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢ca do
Estado do Rio de Janeiro, Escrevente, digitei. Rio de Janeiro, 16 de dezembro de 2025.
Rafael dos Santos Monteiro - matricula 94-12527, 4° Oficial Substituto EFBA 46897 UYL

AV.07-DIREITO DE PREFERENCIA (Protocolo: 233432) - Certifico que pelo Instrumento
Particular de Contrato de Locagdo ndo Residencial nimero 208/2022, datado de 01 de
novembro de 2022, em referéncia aos processos administrativos numeros
23079.016813/2017-60 e 23079.242971/2022-31, da UFRJ, acompanhado do Anexo I
(Laudo de Vistoria) e do Instrumento Particular de Termo de Rerratificagdo nimero 01/2025,
datado de 03 de outubro de 2025, cujas vias ficam neste Servigo arquivadas, objeto do R.06,
fica averbado o direito de preferéncia referente a locag¢io do imével objeto da
matricula, em favor da Locataria: IRB - BRASIL RESSEGUROS S.A., inscrita no CNPJ
sob o numero 33.376.989/0001-91, em conformidade com o artigo 27 e seguintes da Lei
numero 8.245, de 18 de outubro de 1991. Prenotagfio nesta Serventia em 27 de agosto de
2025 (artigo 183, da Lei niimero 6.015, de 31 de dezembro de 1973). O referido é verdade,
do que dou fé. Eu, Thayana Lamberti Ferreira - matricula 94-19079, conforme paragrafo 6°,
do artigo 1.169, do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, Escrevente, digitei. Rio de Janeiro, 16 de dezembro de 2025. Rafael dos Santos
Monteiro - matricula 94-12527, 4° Oficial Substituto £KFBA 46898 KY1

Certifico que a presente cépia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidade que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de agdes
reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Eu, Luciano Santana de Jesus, Auxiliar de
Cartério, cadastro CGJ/RJ N° 94-14671, dei busca e extraii; e, eu, Luiz Carlos Barcellos, 3° Oficial
Substituto, cadastro CGJ/RJ 94-5235, conferi e assino.

Rio de Janeiro, 19/02/2026

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Hetrénico

EFBM 34203 KzC
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