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A presente especificacdo estabelece condi¢cdes para a licitacdo, contratacdo e
execucdo dos servicos de Autovistoria predial dos imoéveis tombados da UFRJ.

A contratacao abarcara a autovistoria das seguintes edificacoes:

Tabela 1 - Relagao dos Iméveis Tombados

EDIFICIO ENDERECO AREA (m2)
Palécio Universitario Av. Pasteur, 250, Campus da Praia 14.450,00
Vermelha — Urca, Rio de Janeiro — RJ
Escola Nacional de Musica Rua do Passeio, 98 — Lapa, Rio de 4.872,50
Janeiro — RJ
Instituto de Filosofia e Ciéncia | Largo S&o Francisco de Paula, 1 - 11.868,00
Sociais Centro, Rio de Janeiro — RJ
Prédio da Faculdade Nacional de | R. Moncorvo Filho, 8 - Centro, Rio de 5.482,00
Direito Janeiro — RJ
Escola de Enfermagem Anna Nery | R. Afonso Cavalcanti, 275 - Cidade Nova, 2.319,00
Rio de Janeiro — RJ
Hospital Escola Séo Francisco De | Av. Presidente Vargas, 2.863 — Cidade 9.422,00
Assis Nova, Rio de Janeiro — RJ
Colégio Brasileiro de Altos Estudos | Av. Rui Barbosa, 762 — Flamengo, Rio de 5.266,79
Janeiro — RJ
Fundacao José Bonifacio Avenida Pasteur, 280 — Urca, Rio de 2.000,00
Janeiro — RJ
Prédio N° 22 Rua Visconde do Rio Branco, n° 22, 1.739,00
Praca da Republica, Centro, Rio de
Janeiro — RJ;
Edificio Jorge Machado Moreira Av. Pedro Calmon, n° 500 — Cidade 41.577,30
Universitaria — Funddo — RJ
Instituto de Puericultura e Pediatria | Rua Bruno Lobo, n°50 - Cidade 15.320,00
Martagdo Gesteira Universitaria — Funddo — RJ
O escopo da contratacéo é:
- Realizagdo de Vistoria Técnica;
- Elaboragéo de Laudo Técnico de Vistoria Predial.
Este caderno é composto dos seguintes capitulos:
1. CONDICOES GERAIS ....ocooiiieeteeeee ettt es ettt es et es et et enstetese s sanse e s santensennanes
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1. CONDIGOES GERAIS
1.1 Disposi¢gdes Gerais

Todos os esclarecimentos deverdo ser obtidos no Escritério Técnico da Universidade -
ETU/UFRJ.

E condicéo essencial que a CONTRATADA tome ciéncia integral do teor deste documento,
pois ap6s a contratagdo ndo serdo aceitos argumentos e/ou reivindicagdes contrarias ao que neles se
encontram especificados. A CONTRATADA devera estudar cuidadosamente o material apresentado
pela UFRJ e encaminhar a CONTRATANTE os pedidos de esclarecimentos necessarios. A
CONTRATADA sera responsavel pelos equivocos em que incorrer por falta de pedidos de
esclarecimentos.

O ETU/UFRJ designara representante(s) para acompanhar e fiscalizar a execucdo do
contrato em pauta, nos termos do caput do Art. 67 da Lei n°. 8.666/1993. A fiscalizacdo ou
acompanhamento da execug¢do do contrato pela Contratante ndo excluird ou reduzira a
responsabilidade da Contratada em caso de danos causados a Administragdo ou a terceiros (Lei n°.
8.666/1993, Art. 70), e também n&o desobrigard a CONTRATADA de sua responsabilidade quanto a
perfeita execucao dos servigos.

2. AUTOVISTORIA PREDIAL DOS IMOVEIS TOMBADOS DA UFRJ
A execucao do objeto seguird a seguinte dinadmica:

2.1. Vistoria Técnica

A vistoria técnica devera ser efetuada por engenheiro e/ou arquiteto, legalmente habilitado
nos respectivos Conselhos Profissionais, CREA/RJ — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
do Rio de Janeiro e/ou CAU/RJ — Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio de Janeiro, que
elaborara o Laudo Técnico de Vistoria Predial atestando as condi¢des de conservacao, estabilidade e
seguranca do imovel.

A UFRJ garantirq ao profissional livre acesso a todos os comodos da edificagdo. A vistoria
sera acompanhada por servidor da UFRJ autorizado a mostrar todos os sistemas, equipamentos e
componentes que se possa ter acesso. O servidor designado devera ser capaz de fornecer
informacdes sobre a edificagdo, como modificacdes e reformas, rotina de manutengédo e cuidados
técnicos. Caso ocorra alguma impossibilidade de verificacdo de componentes e sistemas do edificio,
0 inspetor deve apontar no laudo de vistoria e expor o motivo. Ser4 emitido pela UFRJ, documento
que ateste que o contratado executou a vistoria em toda a edificagdo, parcial ou totalmente.

A Contratada devera classificar a vistoria predial quanto a sua complexidade, considerando
as caracteristicas técnicas e manutencéo da edificacdo, assim como a necessidade de formacédo de
equipe multidisciplinar para execucao dos trabalhos. Nesse caso, a Contratada sera responsavel por
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toda equipe, pois ndo sera permitida subcontratacdo. Todos profissionais deverdo emitir e apresentar
seu RRT ou ART.

A Contratada poderé solicitar para analise documentos administrativos, técnicos e referentes
a manutencao da edificacdo que o auxilie em sua vistoria predial. Se disponiveis, o responsavel pela
edificagdo fornecera copia dos documentos solicitados para consulta.

A vistoria técnica devera incluir estruturas, subsolos, fachadas, esquadrias, paredes,
marquises e cobertura dos prédios, e ser realizada também nas instalacdes elétricas, hidraulicas,
sanitarias, eletromecéanicas, de gas e de prevencdo a fogo e escape, em obras de contengcédo de
encostas, entre outros.

Concluida a vistoria, a Contratada devera comunicar a UFRJ a execucgdo desta etapa por
meio da Declaracdo de Concluséo da Vistoria Técnica, de acordo com o0 modelo em anexo.

O prazo para execucéo dessa etapa é de 15 (quinze) dias.

2.2. Laudo Técnico de Vistoria Predial

O Laudo Técnico de Vistoria Predial devera ser obrigatoriamente acompanhado da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART junto ao CREA/RJ e/lou do Registro de
Responsabilidade Técnica- RRT junto ao CAU/RJ.

O laudo contera a identificacdo do inspetor, do imével e de seu responsavel, a metodologia
utilizada para realizacdo da inspe¢do, as informacdes sobre anomalias, suas caracteristicas e
provaveis causas, 0 periodo dentro do qual estardo garantidas as condicdes de seguranca e
estabilidade e, sendo o caso, as medidas reparadoras ou preventivas necessarias, com o prazo para
implementa-las.

A identificag@o do profissional deve incluir nome, numero do registro profissional e o nimero
da responsabilidade técnica emitida pelo 6rgéo de Classe.

Para a identificagdo do imoével, deve-se registrar a unidade, o endereco, nome do
representante da edificacdo que acompanhou a vistoria e caracteristicas da edificacdo, como o
numero de blocos, nimero de andares, area do terreno, area construida e tipo de uso.

Os danos, anomalias e falhas encontrados devem ser indicados e documentados por meio de
fotos. Essas ndo conformidades devem ser classificadas quanto ao grau de risco em dois grupos: 0s
danos passiveis de comprometer a estabilidade e a seguranca do edificio e os estéticos, operacionais
ou funcionais.

A Contratada devera definir uma lista de prioridades para tratar as deficiéncias apontadas no
laudo de vistoria considerando o grau de risco e a intensidade das ndo conformidades. E necessario
indicar a metodologia pela qual foi determinada essa ordem.

As recomendacdes técnicas devem descrever de forma clara as medidas reparadoras
necessérias para adequacdo das inconformidades constatadas na inspecdo. Recomenda-se a
indicacdo de manuais, ilustracbes e normas técnicas, bem como orientacdes para que sejam
realizados ensaios e estudos mais especificos quando necessarios.
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Os prazos para a execucédo dos reparos serdo determinados em funcéo do risco oferecido ao
usuario, ao patriménio e ao meio ambiente. Os prazos devem ser acordados com a Fiscalizacao,
observadas as condicbes fisicas e financeiras para a realizacdo das medidas reparadoras
necessarias, podendo ser fixado um prazo geral para o cumprimento de todas as medidas.

Os laudos deverédo ser executados observando ao menos os parametros da planilha a seguir,
guando aplicaveis.

Estruturas

Identificar o sistema construtivo;

Apontar degradagdes, anomalias, falhas, como presenga de fissuras, armadura exposta, corroséo,
ocorréncia de destacamento, desagregacéo ou desplacamento;

Indicar a existéncia de peca estrutural com deformacgéo excessiva, irregularidades geométricas, falha
de concretagem, sinais de eflorescéncia, lixiviag&o ou infiltragcdo, entre outros.

Avaliar desempenho, durabilidade; verificar periodicidade de manutencéo.

Fundacobes

Por serem elementos enterrados, embasar a analise de patologias na presenca de sinais e
manifesta¢gbes associados as fundagbes, como recalques do edificio, fissuras em alvenarias e vigas,
desalinhamento, falta de verticalidade e rotacdes, entre outros.

Observar também a ocorréncia de eroséo do solo e recalque diferencial.

Fachadas

Verificar a ocorréncia de patologias como fissuras, destacamento, desagregacdo e descolamentos;
descascamento, bolhas e enrugamento; falta ou deficiéncia nas juntas de trabalho e rejunte; falhas
relacionadas a umidade como manchas de mofo, eflorescéncias, bolor; entre outros.

Esquadrias

Identificar os materiais e apontar patologias como deterioragdo dos componentes de madeira,
corrosao dos componentes metélicos, trincas e vidros quebrados, anomalias em vedages, perda de
mobilidade, e/ou deficiéncias na abertura e fechamento, entre outros.

Coberturas

Verificar o alinhamento e a integridade de telhas e pecas complementares.

Apontar a ocorréncia de destacamento de rufos, ressecamento das borrachas de vedacgdes.

Verificar se as calhas e a tubulagdo sdo suficientes e estdo em bom estado. Identificar
transbordamento e entupimento de calhas e ralos, auséncia de grelhas nos ralos, auséncia de
extravasor da calha.

Indicar presenca de umidade na estrutura.

Avaliar se o caimento do telhado é suficiente.

Marquises
Identificar problemas de drenagem.
Escritorio Técnico da Universidade Luisa Maria da Costa Fajardo Neto
Coordenagao Técnica Preservacao de Engenheira Civil-DICON/COPRIT Pag.5de 9
Imoveis Tombados ETU - COPRIT SIAPE 3119863




EI'U UFRJ-ETU-COPRIT CADERNO DE
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO

: ESCRITORIO TECNICO DA UNIVERSIDADE ESPEC”:ICAQOES
ESCRITORIO TECNICO ~ 7 B
DA UNIVERSIDADE COORDENACAO DE PRESERVAGAO DE IMOVEIS TOMBADOS GERAIS

Objeto: Autovistoria predial dos imoéveis tombados da UFRJ

Processo: 23079.038244/2019-75 Data: 06/01/2020

Atestar a seguranca e estabilidade das marquises.

Sistemas de Impermeabilizacao

Identificar infiltracGes, vazamentos, fissuras ou perfuracdo na impermeabilizacdo, deslocamentos de
mantas, ressecamento e/ou craqueamento do sistema impermeabilizante por falta de protecao
mecanica, auséncia de junta de dilatacdo em protecdo mecanica, caimento para os ralos insuficiente,
falta de impermeabilizacao nos tetos dos reservatérios.

Instalag@es elétricas

Apontar a existéncia de lampadas queimadas ou auséncia de lampadas, falta de tomadas e
interruptores;

Verificar a conservacao das instalacdes, se ha ocorréncia de aguecimento dos componentes, curto
circuito, condutores com isolamento deteriorado, quadros e caixas danificados.

Indicar modificacdes improvisadas de instalagbes elétricas.

Avaliar a facilidade de acesso e inspecdo aos quadros de distribuicdo dos circuitos, indicando se
estdo corretamente sinalizados e protegidos por disjuntores.

Relatar se os funcionérios da edificagéo foram capacitados para lidar com situag6es emergenciais.
Obs.: Apresentar ART especifica para a vistoria em instalacdes elétricas.

Subestacédo Elétrica

Verificar se 0 ambiente esta corretamente sinalizado, se ha controle do acesso, se as condi¢des de
organizacéo e limpeza estdo adequadas, se existe registro de manuten¢do dos componentes.

Avaliar se a subestagdo atende as normas legais quanto a seguranca das instalacoes.

Obs.: Apresentar ART especifica para a vistoria em subestacéo elétrica.

Instalag8es hidraulicas e sanitarias

Verificar o acondicionamento das instalagbes e a existéncia de vazamentos. Deterioracéo (corroséo,
degastes) e deformacBes de tubulagdes, dispositivos danificados/inadequados, preservacdo e
limpeza dos reservatorios, identificacdo padrdo da tubulagdo, entupimento de calhas e ralos, entre
outros.

Cisternas

Verificar condi¢cbes de vedacéo, sinalizacéo, acesso, drenagem e limpeza;

Apontar vazamentos e infiltragbes;

Verificar se as tampas de acesso se encontram posicionadas em nivel acima do solo, impedindo a
entrada de 4gua de chuva;

Caixas d’agua elevadas ou castelos d’agua

Verificar condi¢cdes de vedacdo, sinalizacdo, acesso, drenagem e limpeza;

Apontar vazamentos e infiltracfes;

Verificar se o sistema de “ladréo” esta corretamente posicionado e nao ha riscos de extravasamento
do excesso de 4gua sobre a laje de cobertura.

Instalacbes eletromecéanicas

Bombas hidraulicas: defeitos, mal funcionamento, pecas e partes danificadas, corrosdo da carcaca,
vazamentos, superaquecimento, nivel de ruido e vibragdo anormal; sinalizacdo, obstrugdo e/ou
materiais armazenados inadequadamente na casa de bombas.

Ar condicionado: condi¢Bes de suporte, vedagdo do equipamento, gotejamento de agua proveniente
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da condensacéo, ruidos anormais durante o funcionamento.

Elevador: verificar a existéncia de cabines e portas danificadas, falha no sistema de ventilacdo, falha
ou auséncia de iluminacéo de emergéncia, desnivel entre o piso da cabine e do pavimento. Verificar o
acesso, a sinalizacdo, presenca de materiais armazenados na casa de maquinas. Degradacao,
defeito ou mau funcionamento de maquinas do comando elétrico. Indicar se existe relatorio de
inspegdo anual. Pogo do elevador molhado, sujo, obstruido ou com falha no sistema de iluminagao.
Vazamento de 6leo das maquinas.

Obs.: Apresentar ART especifica para a vistoria em instala¢des eletromecanicas.

Instalac&o de gas GNP (Géas Natural de Petroleo)

Avaliar o funcionamento do ponto de entrada, das valvulas, dos dispositivos de controle de presséo e
de regulagem; verificar as tubulagcdes em relagdo ao posicionamento, fixacdo e pintura em cor
amarela; vazamento de gas; verificar se foram realizadas manutencBes peridédicas pela
concessionaria e o controle dessas manutencdes pelo responsavel pela edificacdo. Observar os
requisitos do decreto estadual n°® 23317/97.

Instalacdo de gas GLP (Gas Liquefeito de Petréleo)

Avaliar as condi¢Bes do depodsito de botijdes de gas; a existéncia de sensores ou detectores de
vazamento de gas.

Instalagdes de prevencédo ao fogo e escape

Hidrantes Conferir a existéncia de mangueiras, bico difusores e
chaves; verificar se a rede é pressurizada, e se ja ocorreu
medi¢é@o de vazéo no hidrante mais desfavoravel. Conferir a
data da Ultima avaliacdo técnica da rede e mangueiras, se
existe laudo especifico.

Sprinklers Verificar a existéncia e periodicidade de manutencdo das
instalacdes, testes de bombas, bloqueio e obstru¢des dos
bicos difusores, vazamento nas redes, existéncia de bombas
especificas para os sprinklers e se as redes se encontram
pressurizadas. Data da Ultima avalia¢do técnica do sistema,
se existe laudo especifico.

Detectores Manutencédo geral, danos aparentes, realizacdo de testes de
funcionamento, auséncia de componentes. Data da Ultima
avaliagdo técnica da rede e mangueiras, se existe laudo
especifico.

Botoeiras de alarme Verificagdo das condicdes de uso, sinalizacéo,
posicionamento, quantidade.

Escritorio Técnico da Universidade Luisa Maria da Costa Fajardo Neto
Coordenagao Técnica Preservacao de Engenheira Civil-DICON/COPRIT Pag.7 de 9
Iméveis Tombados ETU - COPRIT SIAPE 3119863




EI'U UFRJ-ETU-COPRIT CADERNO DE
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO

: ESCRITORIO TECNICO DA UNIVERSIDADE ESPEC”:ICACOES
ESCRITORIO TECNICO ~ 7 B
DA UNIVERSIDADE COORDENACAO DE PRESERVAGAO DE IMOVEIS TOMBADOS GERAIS

Objeto: Autovistoria predial dos imoéveis tombados da UFRJ

Processo: 23079.038244/2019-75 Data: 06/01/2020

Extintores portateis e sobre rodas Verificacdo das condi¢cbes de uso, presenca de selo do
INMETRO, sinalizacdo, posicionamento, quantidade,
recarga, manutencdo e prazo de validade. Avaliar se o tipo
do extintor € compativel com o risco.

Escadas enclausuradas Existéncia e conservacdo das portas corta fogo, sinalizacao,
exaustdo de fumaca, antecAmaras, sinalizacdo do piso,
iluminacdo de emergéncia, largura adequada, integridade e
fixagdo do corrim&o.

Sinalizacdo de emergéncia Manutencdo, posicionamento, situacdo das baterias de
emergéncia.

SPDA

Auséncia do sistema em areas superiores a 1500mz ou altura superior a 12 metros;
Queda de haste e/ou antenas;

Corrosdo em cabos, conexdes e hastes;

Local de descidas insuficientes;

Auséncia de luz de topo na haste do SPDA.

Obras de contencéo de encostas

Devem-se analisar as condi¢Bes estruturais da conten¢do, como presenca de trincas, deslocamentos,
obstrucdes na drenagem, erosdes e além de verificar a periodicidade de realizagdo de manutencéo e
de monitoramento.

ApOs a entrega da Declaragdo de Conclusdo da Vistoria Técnica a Contratada devera
entregar o Laudo de Vistoria Técnica Predial em 15 dias.

Visando definir uma metodologia de avaliagdo da qualidade dos servicos prestados pela
Contratada, o fiscal do contrato receberd provisoriamente o Laudo Técnico de Inspec¢do Predial e
verificard se toda area, sistemas e instalacdes dos edificios foram devidamente inspecionados. Essa
avaliagdo por parte da Fiscalizacdo devera ser concluida no prazo de 15 dias a partir do recebimento
do laudo provisdrio.

Caso este laudo ndo se apresente de maneira satisfatdria, ou seja, ndo contemple todas as
exigéncias desse caderno de especificacdes gerais, a Contratada ter4 a possibilidade de retorno ao
edificio para coletar as informacdes que possibilitem a complementacédo do laudo, de acordo com as
pendéncias enumeradas pela Fiscalizagdo. A Contratada podera apresentar justificativa para a
prestacdo dos servicos insatisfatérios, que poderd ser acatada pela Fiscalizacdo, desde que
comprovada a excepcionalidade.

O prazo para a entrega do laudo final pela Contratada sera de 15 dias apds a manifestacdo
da Fiscalizacao. O laudo de inspecédo definitivo devera ser entregue em 2 (duas) vias impressas com
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assinaturas dos responsaveis técnicos e em formato PDF com assinaturas dos responsaveis técnicos
inseridas.

O recebimento definitivo seré realizado quando este incluir todas as informacGes e atender a
todas as solicitagdes que a Fiscalizacao julgar necessarias.

A Contratada devera preencher o Formulario de Comunicado de Vistoria, disponivel em
http://www.rio.rj.gov.br/web/autovistoria, no link “comunicar vistoria”. Caso o laudo técnico ateste que
0 imovel se encontra em condicdes adequadas de conservacdo, estabilidade e seguranca, sera
preenchido o “Comunicado de Adequagao”. Se o laudo técnico apontar a necessidade de obras de
reparos na edificacdo, devera ser emitido o “Comunicado de necessidade de obras de reparo”
indicando os prazos estipulados para a execucéo das obras.

Apbs o envio do formulario, a Contratada recebera e-mail da Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro identificando-a como responséavel técnica pelo laudo de vistoria. A Contratada deveréa validar
as informacgdes constantes nesse e-mail. Em seguida, o sistema da Prefeitura enviard um e-mail para
0 proprietario, contendo um link para que uma copia do comunicado seja impressa.

A medi¢c&o e o pagamento dos servicos serdo efetuados em parcela Unica, apés a entrega do
Laudo Técnico de Vistoria Predial.
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