UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO

Pré-Reitoria de Gestao e Governanga
Gabinete da Superintendéncia-Geral de Patrimonio
Divisao de Gestao de Cessao de Uso

TERMO DE REFERENCIA
Processo n° 23079.208017/2020-57
1. OBJETO
1.1. Cessdo de uso de espago fisico para exploracdo de servigos de RESTAURANTE e LANCHONETE, com exclusividade, por

empresa especializada no ramo, nas dependéncias do Instituto de Atengdo a Satide Sdo Francisco de Assis (HESFA) e do Observatorio do
Valongo (OV), respectivamente, conforme itens especificados na tabela abaixo.

Item Objeto Endereco Localizacio Area (m?) | Valor Referencial
Avenida Presidente Vargas, 2.863, térreo - Cidade Instituto de Atengdo a Satde Sao N
fteml Restaurante Nova, Rio de Janeiro, RJ - CEP: 20210-030 Francisco de Assis (HESFA) 170,50 m R$4.032,33

Ladeira do Pedro Anténio, 47/49 - Saude, Rio de

- )

Item 2 Lanchonete Janeiro, RJ - CEP: 20.080-090 Observatorio do Valongo (OV) 16,25 m R$114,40
tabela de itens

1.2. As areas objetos desta licitagdo destinam-se exclusivamente para os fins aqui especificados, sendo expressamente vedado o

seu uso proprio ou por terceiros, a qualquer titulo ou forma, para outras finalidades.

1.3. _As  condigdes para exploragdo das dreas e objetos estdo  especificadas mais  abaixo em
CONDICOES DE FUNCIONAMENTO DOS SERVICOS DE RESTAURANTE E LANCHONETE (topico 8 deste Termo de
Referéncia).

1.4. Para fins de referéncia, o valor mensal da cessdo de uso sera:
1.4.1. para o Item 1, o valor para fins de utilizagdo do imovel é de R$23,65/m? mensal; e
1.4.2. para o Item 2, o valor para fins de utilizagdo do imével ¢ de R$7,04/m? mensal.
1.5. Os valores de referéncia acima foram obtidos por meio de avaliagdo imobiliaria constante do processo administrativo n°®

23079.208017/2020-57, que podera ser consultado por meio de pesquisa publica disponivel em https://sei.uftj.br/pesquisa.

1.6. Para o ITEM 1 - RESTAURANTE, a area a ser explorada possui o seguinte desenho e dimensdes, compreendendo ao
todo 170,50 m? (cento e setenta metros e cinquenta centimetros quadrados):
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planta baixa — Restaurante: 170,50m?

1.7. Para 0o ITEM 2 - LANCHONETE, a érea a ser explorada possui o seguinte desenho e dimensdes, compreendendo ao todo
16,25 m? (dezesseis metros e vinte e cinco centimetros quadrados):



https://sei.ufrj.br/pesquisa

planta baixa — Lanchonete: 16,25m?

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A presente licitagdo justifica-se mediante a necessidade de o Instituto de Atencao a Satude Sdo Francisco de Assis (HESFA)
e o Observatorio do Valongo (OV) disporem de espago reservado para instalagdo e execucdo de servigos de restaurante e lanchonete
em apoio ao desempenho de atividades académicas e administrativas, por intermédio da oferta de refei¢des e lanches em suas instalagdes,
onde ha fluxo de estudantes, servidores, colaboradores e participantes de eventos, além de visitantes eventuais que carecem dessa
comodidade, o que justifica a cessdo dos espagos a serem explorados por empresa especializada no ramo de alimentagdo, com a cobranga
direta do preco ao consumidor.

3. LOCAIS E HORARIOS PARA OFERTA DOS SERVICOS

3.1. O servigo de restaurante devera ser ofertado no Instituto de Atengdo a Satde Sdo Francisco de Assis (HESFA), a Avenida
Presidente Vargas, 2.863, térreo - Cidade Nova, Rio de Janeiro, RJ - CEP: 20210-030, ¢ o servi¢o de lanchonete no Observatorio do
Valongo (OV), a Ladeira do Pedro Antonio, 47/49 - Satde, Rio de Janeiro, RJ - CEP: 20.080-090.

3.2. Os servigos deverdo ser ofertados durante todos os meses do ano, de acordo com calendéario e horarios proprios da
respectiva instancia académica, nos horarios normais de funcionamento e a critério da instituigao.

4. CUSTOS COM IMPOSTOS, TAXAS, ACESSORIOS E OUTROS

4.1. Os custos com os tributos, contribuigdes fiscais e parafiscais que incidam ou venham a incidir, direta ou indiretamente,
sobre os servigos ofertados, bem como as despesas com pessoal, manutengdo e outros para execugdo do objeto serdo de responsabilidade
unica e exclusiva da cessionaria.

4.2. Séo custos da cessionaria todo e qualquer valor pertinente a aquisi¢do de pegas para substituicdo ou ainda para a prestagao
dos servigos como um todo, atendendo plenamente as necessidades da UFRJ e ao objeto deste Termo de Referéncia.

5. OBRIGACOES DA CESSIONARIA

5.1. Cumprir fielmente o contrato de cessdo de uso firmado.

5.2. Manter, durante a execugdo do contrato, todas as condi¢des exigidas para habilitacdo e qualificacdo.

5.3. Atender a todas as determinacdes federais, estaduais e municipais, referentes ao objeto vinculado a cessdo da area objeto
deste Termo de Referéncia.

5.4. Providenciar e manter atualizadas todas as licencas, alvaras e encargos tributérios, civis e comerciais incidentes sobre as
atividades a serem exercidas com base neste Termo de Referéncia e na legislag@o vigente.

5.5. A cessionaria deve apresentar a UFRJ, sempre que for solicitada, a documentagdo comprobatéria citada neste item e
subitens.

5.6. A ndo apresentac@o de qualquer certiddo e/ou certificado exigidos neste documento constitui motivo para rescisdo unilateral

do contrato.

5.7. Apresentar & UFRJ, no momento em que se iniciarem os servigos, nome completo ¢ telefone do responsavel pela
cessionaria, que sera seu representante para sanar qualquer eventual divida durante a vigéncia contratual.



5.8. Indicar local para entrega de documento de qualquer natureza durante a vigéncia do contrato, ficando todos os empregados
habilitados a recebé-lo.

5.9. Apresentar junto a UFRJ comprovagao de contratacdo de seguro contra incéndio relativo a area abrangida, com cobertura
adicional dos riscos de explosdo, ou outro documento que comprove a area segurada, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a assinatura do
instrumento de contrato.

5.9.1. A cessiondria tera o prazo de 30 (trinta) dias a contar da apresentagdo da comprovagéo de contratacdo do seguro para
apresentar copia da apdlice definitiva.

5.10. Responsabilizar-se pelo recolhimento de taxas, obtengdo de alvards e quaisquer outros encargos tributarios, civis ou
comerciais incidentes sobre as atividades a serem exercidas com base na legislagdo vigente.

5.11. Informar enderego de e-mail para envio e recebimento mensal do boleto de cobranga, ou Guia de Recolhimento da Unido
(GRU), para fins de pagamento referente a taxa de ocupacéo e outros encargos, se for o caso, imprimir os titulos bancarios e proceder com
a sua quitac@o nas datas e condi¢des definidas no presente instrumento.

5.12. Responsabilizar-se pela quitacdo de eventuais multas aplicadas por autoridade federal, estadual ou municipal relacionadas
aos servigos explorados.

5.13. Exercer as atividades objeto desta cessdo durante todo periodo estabelecido para a realizagdo de suas atividades, salvo
autorizagdo prévia e por escrito da UFRJ.

5.14. Atender com urbanidade e presteza a comunidade universitaria e tantos quantos utilizam o ambiente objeto desta cessao.
5.15. Oferecer aos usuarios produtos e servigos com qualidade e pregos compativeis, fixando em local visivel a tabela de precos e
os produtos e servicos oferecidos.

5.16. Observar a qualidade dos produtos e os precgos indicados na tabela mencionada acima.

5.17. Zelar pela boa e completa oferta e execucdo dos servigos, facilitando, por todos os meios ao seu alcance, a ampla agio
fiscalizadora dos prepostos designados pela UFRJ, atendendo prontamente as observacdes e exigéncias que lhe forem solicitadas.

5.18. Aceitar e permitir a fiscalizagdo do contrato por fiscal designado pela UFRJ.

5.19. Corrigir imediatamente eventuais falhas observadas pelo fiscal do contrato.

5.20. Manter e conservar as suas expensas a area cedida, devolvendo-a & UFRJ, quando do término ou da rescisdo da presente

cessdo, nas mesmas condi¢des em que declara haver recebido o imovel, desocupada e em perfeito estado de conservagao, incluindo
pintura nova, nas mesmas cores e padrdo da original.

5.21. Assumir integral responsabilidade por todos e quaisquer danos, diretos ou indiretos, eventualmente causados a UFRJ ou a
terceiros, por si ou por seus prepostos, em decorréncia da execucdo do contrato.

5.22. Adquirir, instalar e manter as suas expensas, 0s equipamentos, modveis e utensilios necessarios para o perfeito
funcionamento das atividades objeto desta cessdo, devendo retira-los do local quando do término ou rescisdo do contrato.

5.23. Manter nas dependéncias da area cedida equipamentos de combate a incéndio de acordo com as normas vigentes.

5.24. Manter, para a prestacdo dos servigos, inclusive no que tange a limpeza do local, empregados categorizados,
identificados, que demonstrem o vinculo com a cessionaria e habeis para executar suas tarefas.

5.25. Manter pessoal capaz de atender aos servigos sem interrupgdes, seja por motivo de férias, licenga, falta ao servico, demissdo
de empregados ou por qualquer outra razdo, mantendo sempre o nimero de empregados necessarios para a execucao dos servigos.

5.26. Fornecer equipamentos de seguranga, ferramentas e outros necessarios para a devida prestagdo do servigo.

5.27. Assumir toda e qualquer obrigacdo trabalhista, previdenciaria ou civil para com os empregados que exercerem suas

atividades no local objeto desta cessdo.

5.27.1. A inadimpléncia da cessionaria com referéncia aos encargos estabelecidos ndo transfere a responsabilidade por seu
pagamento a UFRJ, nem podera onerar o objeto deste documento, razdo pela qual a cessiondria renuncia expressamente a qualquer
vinculo de solidariedade, ativa ou passiva, para com a UFRIJ.

5.28. Cumprir rigorosamente as normas de Medicina e Seguranga do Trabalho, observando as determinagdes da Lei n® 6.514, de
22/12/1977; Portaria n° 3.214 de 8/6/1978 do Ministério do Trabalho, publicada no Didrio Oficial da Unido de 6/7/1988 e suas NR’s
(Normas Regulamentadoras), oferecendo a seus empregados as garantias e medidas indispensaveis de protecdo, seguranga e higiene do
trabalho, mediante o uso de meios de protecdo na execucdo dos servigos.

5.29. Assumir as despesas decorrentes de servigos e materiais de limpeza.

5.30. Assumir as despesas decorrentes de energia elétrica da area ocupada, bem como contribuir, a titulo de taxa condominial,
com as despesas referentes ao consumo de agua e a manutengdo, conservagio, vigilancia e infraestrutura das areas fisicas comuns da
respectiva unidade académica/administrativa da UFRJ.

5.30.1. Especificamente quanto a energia elétrica, a UFRJ podera cobrar pelo ressarcimento de sua utilizagdo, quando ndo for
possivel a instalagdo de medidores individualizados junto & empresa concessionaria que a distribui, ou a instalagdo de medidor
proprio adquirido e instalado as custas do cessionario, cumpridas todas as exigéncias técnicas e previamente autorizado pela
autoridade responsavel pelo prédio da UFRJ.

5.30.2. Para fins do disposto no item 5.29, referente a energia elétrica, serd levado em conta todo e qualquer equipamento que
faca uso de energia elétrica, mediante levantamento in loco, em que devera constar todas as especificagdes do equipamento, inclusive
a poténcia em watts (W) e o tempo diario de utilizagdo.

5.30.3. Para fins do disposto no item 5.29, referente aos servicos condominiais, como despesas com consumo de agua,
manutenc¢do, conservagdo, vigilancia e infraestrutura das areas fisicas comuns, a UFRJ cobrard mensalmente, a titulo de
ressarcimento, 10% calculado sobre o valor da taxa de ocupag@o mensal.

5.31. Fica proibido a cessionaria:



5.31.1. dar outro uso as dependéncias objeto desta cessdo que nio aquele definido pelo contrato;

5.31.2. comercializar produtos e/ou servigos diferentes dos especificados no objeto do contrato;
5.31.3. comercializar bebidas alcoolicas, cigarros e drogas licitas e ilicitas de qualquer natureza;
5.31.4. veicular publicidade em mesas, cadeiras, placas etc. sem a prévia e expressa autorizagdo da UFRJ; e
5.31.5. alterar a cor das paredes das areas ocupadas sem a prévia e expressa autorizagdo da UFRIJ.
6. OBRIGACOES DA CEDENTE
6.1. Colocar a disposigdo da cessionaria a area fisica objeto do contrato de cessdo de uso, nos termos deste documento e seus

anexos, quando houver.

6.2. Disponibilizar pontos de agua e/ou energia elétrica, até que a cessionaria providencie a instalagdo de medidores proprios,
ndo se responsabilizando, porém, por quaisquer consequéncias decorrentes de interrupgdes no fornecimento provocados pelos
fornecedores.

6.3. Acompanhar e fiscalizar, por meio de servidor designado, o desenvolvimento das atividades e o cumprimento das
responsabilidades assumidas pela cessionaria no contrato de cessdo de uso.

6.4. Realizar vistorias periddicas para exame das condicdes de conservacdo das instalagcdes utilizadas e do estado de
conservacdo e funcionamento dos equipamentos, mobiliario, aparelhos e instrumentos fornecidos pela cessionaria necessarios a boa
prestacao dos servicos.

6.5. Aplicar as sangdes registradas pela fiscalizagdo do contrato a quaisquer fatos praticados pela cessionaria contrarios ao
disposto no edital e seus anexos, bem como no contrato e neste termo de referéncia, inclusive sugerindo penalidades.

6.6. Apresentar mensalmente a cessiondria fatura relativa ao valor da taxa de ocupagdo, incluindo os valores relativos ao
ressarcimento pelo consumo de energia elétrica e agua, e também pela manutencdo, conservagdo, vigilancia e infraestrutura das areas
fisicas comuns da respectiva unidade académica/administrativa da UFRJ.

7. FISCALIZACAO

7.1. A gestdo do contrato ficara a cargo da Divisdo de Gestdo de Cessdo de Uso (DGCU), da Superintendéncia-Geral de
Patrimonio (SGP), da Pro-Reitoria de Gestdo e Governanga (PR6).

7.2. E responsabilidade do gestor do contrato tomar decisdes em prol da boa execugio dos servigos por parte da cessionaria,
entre elas a aplicacdo das penalidades em conformidade com o presente documento.

7.3. O gestor do contrato deverd observar, naquilo que lhe compete, as recomendagdes das autoridades das instancias
académicas/administrativas da UFRJ outorgantes das areas objeto deste Termo de Referéncia.

7.4. A fiscalizacdo do contrato sera exercida por servidor devidamente indicado, de acordo com a area outorgada, pela
autoridade responsavel pela respectiva unidade académica/administrativa da UFRJ e devidamente nomeado por portaria, ao qual
competira dirimir as davidas que surgirem no curso da prestagdo dos servicos e de tudo dar ciéncia & Administragdo, conforme art. 67 da
Lei n® 8.666/93.

74.1. Cabe ao fiscal acompanhar a execugdo do contrato, registrando em relatdrio todas as ocorréncias relacionadas com a
sua execuc¢do, determinando o que for necessario a regularizagao das falhas ou defeitos observados.

7.4.2. Cabe ao fiscal relatar ao gestor do contrato eventuais irregularidades cometidas pela cessiondria no cumprimento de
seu contrato.

7.4.3. Cabe ao fiscal estabelecer a relagdo entre a cessiondria e a autoridade responsavel pela respectiva unidade
académica/administrativa da UFRJ.

7.5. As notificagdes das irregularidades constatadas na execugdo do contrato serdo encaminhadas por escrito a cessionaria,
estipulando prazo para as devidas corregdes.

7.6. Os esclarecimentos solicitados pelo fiscal ou gestor do contrato deverdo ser prestados imediatamente, salvo quando
implicarem em indagacgdes de carater técnico, hipotese em que serdo respondidas no prazo maximo de 24 horas.

7.7. Vencido o prazo dado pela fiscalizagdo para a correg¢do de eventuais falhas e ndo sanadas as ilicitudes identificadas, a UFRJ
aplicara as devidas penalidades.

7.8. A fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da cessionaria, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da UFRJ ou de seus agentes e prepostos, em conformidade com o art. 70 da Lei n°
8.666/93.

7.9. A cessiondria devera permitir aos representantes da UFRJ livre acesso, em qualquer época, sem qualquer aviso prévio, para
fiscalizagdo das instalacdes da cessdo, em cumprimento ao que dispde as determinagdes legais.

7.10. A acdo ou omissao, total ou parcial, da fiscalizacdo da UFRJ sobre a cessionaria ndo a eximira de total responsabilidade
quanto a execugdo dos referidos servigos.

8. CONDICOES DE FUNCIONAMENTO DOS SERVICOS DE RESTAURANTE E LANCHONETE

8.1. Quanto a instalagdo de equipamentos necessarios ao funcionamento do RESTAURANTE ¢ da LANCHONETE, cada
cessionaria devera observar obrigatoriamente:

8.1.1. a oferta das areas especificadas acima, objetos de cessao de uso de espaco, ¢ destinada exclusivamente a exploragio da
pratica comercial que oferece diversos tipos de comidas, lanches e bebidas para consumo no estabelecimento ou para viagem, seja na
modalidade restaurante ou lanchonete;



8.2.

8.3.

8.1.2. a apresentacdo do projeto hidraulico e elétrico, constando localizagdo e especificagdo dos equipamentos a serem
utilizados, devera acontecer em até 05 (cinco) dias apds a assinatura do contrato, para aprovagdo da UFRIJ; e

8.1.3. a UFRJ ndo fornecera quaisquer equipamentos ou instalagdes, sendo esses de responsabilidade exclusiva da
cessionaria.

Quanto ao funcionamento do RESTAURANTE ¢ da LANCHONETE, cada cessionaria devera também observar:
8.2.1. os servigos deverdo ser ofertados em todos os turnos de funcionamento e durante todos os meses do ano, podendo a

Administracdo do HESFA e do OV, a qualquer tempo e mediante oficio, alterar os respectivos horarios ou flexiona-los em periodo de
férias, de realizagdo de eventos etc.;

8.2.2. as refeigdes e lanches poderdo ser preparados tanto nas dependéncias do restaurante e lanchonete, quanto transportados
em caixas hermeticamente fechadas que mantenham a temperatura e que ndo comprometam as caracteristicas nutricionais dos
alimentos, devendo ser mantidos em condig¢des ideais de conservagdo para serem consumidos;

8.2.3. o restaurante e a lanchonete deverdo prover, cada qual conforme a atividade explorada, alimentos saldaveis e
diversificados, sendo o restaurante obrigado a ofertar bebidas diversas e a fornecer refeicdes que contenham pelo
menos carboidratos, proteina animal, legumes e verduras; e a lanchonete ofertar, no minimo, lanches, salgados e bebidas diversas.

8.2.4. ndo ha restri¢do a producdo e/ou comercializacdo de qualquer tipo de alimento, bem como atendimento ao publico
externo;
8.2.5. a cessionaria devera seguir as normas federais, estaduais e municipais, sanitdrias e os procedimentos técnicos

adequados a aquisic@o, estocagem, pré-preparo e acondicionamento a fim de garantir as qualidades higiénico-sanitaria, nutritiva e
sensorial das refei¢des;

8.2.6. o pagamento pelos produtos sera efetuado diretamente pelo usudrio a cessionaria, no caixa, em moeda corrente, cartao
de débito, cartdo de crédito e outros;

8.2.7. os precos dos alimentos deverdo estar devidamente afixados em local visivel;

8.2.8. deverdo existir aparelhos de refrigeragdo e/ou resfriamento quando sdo armazenados e vendidos produtos alimenticios
pereciveis ou alteraveis;

8.2.9. todos os recipientes para coleta de residuos deverdo ser adequados, em niimero razoavel, de facil limpeza e providos
de tampo, bem como ter acondicionados sacos de lixo apropriados ou recipientes descartaveis;

8.2.10. o lixo devera ser disposto adequadamente em recipientes providos com tampas acionadas por pedal, sem contato
manual;

8.2.11. devera ser providenciada periodicamente a limpeza da caixa de gordura, de preferéncia a cada 15 (quinze) dias;

8.2.12. todas as pessoas que trabalham no estabelecimento deverdo utilizar vestudrio adequado a natureza do servico, sendo

expressamente vedado a todos os funcionarios o uso de chinelos, sandalias, bermudas, camisas sem manga, entre outras proibigdes
das normas sanitaria;

8.2.13. todas as pessoas que manipulam os alimentos, do preparo ao servigo, deverdo utilizar-se de toucas para o cabelo e
luvas;

8.2.14. devera ser mantido rigoroso asseio nas pessoas, nos utensilios, nas instalagdes internas e no local de atendimento ao
publico;

8.2.15. devera ser instalado exaustor, se for verificada a existéncia de cheiro e odor que possam gerar risco ou desconforto aos

professores, alunos, servidores e demais usudrios nas imedia¢des da area concedida;

8.2.16. devera estar afixado em quadro, em local visivel para os consumidores, o endereco e o telefone da Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA), entidade responsavel pela fiscalizagdo sanitaria de lanchonetes e restaurantes, bem como
o telefone e o endereco do orgdo de Protecdo e Defesa do Consumidor (PROCON), bem como os devidos alvards e licencgas
de funcionamento;

8.2.17. qualquer substancia alimenticia ndo podera ser exposta & venda a ndo ser que esteja devidamente protegida contra
poeira, insetos e outras formas de deterioracdo;

8.2.18. no acondicionamento ou embalagem ndo podera haver contato direto de alimentos com jornais, papéis coloridos ou
filmes plésticos usados ou qualquer involucro que possa transferir ao alimento substancias contaminantes;

8.2.19. os alimentos industrializados servidos s6 poderdo ser aqueles registrados nos 6rgdos publicos competentes;

8.2.20. sdo proibidos, no interior do estabelecimento, fumar, permitir a entrada ou a permanéncia de quaisquer animais e/ou ter

em depdsito substincias nocivas a saide ou que possam servir para alterar, adulterar, fraudar ou falsificar alimentos (saneantes,
desinfetantes e produtos similares); e

8.2.21. ¢ vedado o fornecimento pelo estabelecimento da cessionaria de todo e qualquer tipo de bebida alcoodlica, tabaco
e/ou medicamento ou produto quimico-farmacéutico.

A cessionaria devera apresentar requisitos minimos necessarios para a exploragcdo comercial de restaurante e/ou lanchonete,

quais sejam:

8.3.1. apresentar instalacdes fisicas adequadas de forma a possibilitar um fluxo ordenado e a facilitar as operagdes de
manutencdo, limpeza e desinfec¢ao;

8.3.2. o projeto de instalacdo dos equipamentos devera estar de acordo com o manual da Associagdo Brasileira das Empresas
de Refei¢oes Coletivas (ABERC);

8.3.3. os equipamentos deverdo ser mantidos organizados e em adequado estado de conservagao;

8.3.4. os utensilios usados deverdo ser apropriados para a finalidade;



8.3.5. os trabalhadores responsaveis pela atividade de higienizagdo dos alimentos, bem como pela cocgdo e servigo, deverdo
utilizar uniformes compativeis a atividade (conservados e limpos), protetores de cabelo, luvas e ter praticas adequadas na
manipulacdo dos alimentos;

8.3.6. presencga de responsavel técnico e de outros profissionais exigiveis;
8.3.7. atender as normas de legislacdo vigente, conforme resolugdo RDC n® 216 — ANVISA;
8.3.8. atengdo permanente quanto a higiene pessoal; e
8.3.9. capacitacgdo periddica em técnicas de manipulagdo higiénica dos alimentos.
8.4. A cessiondria devera ainda realizar agdes eficazes e continuas de controle integrado de vetores e pragas urbanas, com o

objetivo de impedir a atragdo, abrigo, acesso e ou proliferagdo dos mesmos, mantendo um programa de desinsetiza¢do e desratizagdo
periodico, com frequéncia trimestral ou de acordo com a necessidade local e fornecer a8 UFRJ o respectivo certificado de realizacdo,
observando que:

8.4.1. a execugdo da desinsetizag@o e desratizagdo so poderdo ser realizadas com autorizacdo por escrito da UFRJ; e que

8.4.2. a cessionaria devera responsabilizar-se pela preparagdo do local a ser desinsetizado e desratizado, providenciando a
higienizagdo do espaco e a retirada de alimentos, utensilios etc., facilitando assim a eficacia do procedimento e eliminando os riscos a
saude dos usuarios.

9. OBRAS E BENFEITORIAS

9.1. As obras necessarias ao imovel objeto do contrato, inclusive aquelas que importarem na seguranga ou solidez do prédio, s6
poderdo ser executadas mediante prévia e expressa autoriza¢ao por escrito da UFRIJ.

9.1.1. As obras autorizadas serdo executadas pela cessiondria as suas exclusivas expensas, sem direito a retencdo ou
indenizagdo;

9.1.2. Para toda e qualquer benfeitoria a ser introduzida na area concedida, ainda que necessaria, sera indispenséavel prévia e
expressa autorizacdo por escrito da UFRJ e ela passara a constar como parte integrante do patrimonio da UFRJ, independentemente
de indenizagao;

9.1.3. Finda a cess@o de uso, a UFRJ podera, justificadamente, exigir que as benfeitorias ou modificagdes introduzidas sejam
retiradas as expensas da cessionaria, que, neste caso, ficara obrigada a pagar a taxa de ocupagdo mensal devida até que a area objeto
do ajuste seja efetivamente restituida a UFRJ.

9.2. A cessionaria responsabilizar-se-a pelas redes de instalagdes internas (elétricas, hidraulicas e rede de gas, se houver) da area
cedida, obrigando-se a manté-las em perfeitas condi¢des de uso e funcionamento, devendo para isso:
9.2.1. Comunicar por escrito 8 UFRJ qualquer dano ou avaria as instalagdes, ficando obrigada ao ressarcimento dos prejuizos
causados;
9.2.2. Providenciar imediatamente o reparo das instalagdes ou mesmo a substitui¢do por outra nova, em caso de danos,
avarias ou prejuizos causados, inclusive, por seus empregados ou prepostos, no desempenho de suas tarefas ou em conexao com elas;
9.2.3. Realizar acréscimos de cargas elétricas nas redes de instalacdo somente apds serem devidamente analisados pela
UFRJ, por meio de aprovagdo prévia e por escrito da UFRIJ;
9.24. Toda a manutencdo efetuada nas instalagdes, preventiva ou corretiva, no dmbito do objeto do contrato serd de
responsabilidade da cessiondria, que arcard com o dnus advindo dessa agao.
9.3. A cessionaria devera apresentar o projeto hidraulico e elétrico, constando localiza¢do e especifica¢do dos equipamentos a
serem utilizados, em até 05 (cinco) dias apds a assinatura do contrato.
9.3.1. O projeto hidraulico e elétrico sera submetido a aprovagdo da UFRJ.
9.4. Ao inicio da vigéncia do contrato, a UFRJ entregara a cessionaria, acompanhado das chaves da area concedida, se for o

caso, relatorio informando as condi¢des da area, que devera ser entregue nas mesmas condigdes ao final da vigéncia contratual.

9.4.1. Caso haja qualquer divergéncia entre as condigdes iniciais da area concedida e as condi¢des no final da vigéncia
contratual, a cessiondria obriga-se a executar as obras necessarias aos reparos. Caso o periodo necessario para a execucdo dos reparos
ultrapasse a vigéncia contratual, a cessiondria obriga-se a efetuar o pagamento da taxa de ocupag@o até a data da efetiva desocupagao.

10. VISTORIA

10.1. Os candidatos interessados poderdo visitar previamente o imdvel pretendido, ficando cientes de sua situagdo fatica, ndo
tendo assim qualquer direito a reclamar quanto ao estado de conservagdo, ocupagdes, passeios, cercamento, aclives, declives, ligacdes
elétricas, hidraulicas, cloacais, bem como quanto as condi¢des urbanisticas do imovel, das instalagdes e/ou dos equipamentos.

10.1.1. Esta visita devera ser realizada de segunda a sexta-feira, durante o horario comercial, e devera ser previamente
agendada com a Divisao de Gestao de Cessao de Uso pelo telefone (21) 3938-0490 ou através do e-mail cessaodeuso@pro6.uftj.br.

10.2. O prazo para a visita técnica iniciar-se-a no dia util seguinte ao da publicagdo do Edital, estendendo-se até o dia 1til anterior
a data prevista para abertura da sessdo publica.

10.3. Para a vistoria, o licitante ou o seu representante legal devera estar devidamente identificado, apresentando documento de
identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua habilitacdo para a realizagdo da vistoria e possuir conhecimento
técnico do objeto da licitagdo.

10.4. A Pro-Reitoria de Gestdo e Governanga recomenda que o licitante faca a visita técnica, pois a mesma representara a
oportunidade para que o interessado tome conhecimento de tudo aquilo que possa, de alguma forma, influir sobre o custo, preparagdo da
proposta e execucdo do objeto, além de conhecer as caracteristicas e especificagdes, condi¢des especiais ou dificuldades que possam
interferir na execucdo dos trabalhos, tais como: condigdes locais, equipamentos necessarios a execugdo, metragem do local, meios de


https://sei.ufrj.br/sei/cessaodeuso@pr6.ufrj.br

acesso ao local, além de fazer todos os questionamentos e solicitagdes técnicas que achar necessarios para elaboragdo de
sua proposta comercial.

10.5. O exame, a conferéncia e a constatagdo prévia de todos os detalhes e caracteristicas técnicas do objeto passam a ser de
responsabilidade exclusiva do interessado, ndo se permitindo alegar o desconhecimento de tais fatores como forma de reivindicar qualquer
tipo de modificagdo no contrato.

10.6. A responsabilidade pela ocorréncia de eventuais prejuizos em virtude de omissdo na verificag@o dos locais de instalagdo e
execucdo dos servigos ¢ exclusivamente da cessionaria.

11. CONDICOES DE PAGAMENTO

11.1. Ao valor mensal ofertado pela cessionaria a titulo de taxa de ocupacdo pelo uso do imodvel objeto de licitagdo, serdo
acrescidos durante o més de referéncia os valores relativos ao ressarcimento pelo consumo de energia elétrica e a4gua, quando for o caso, e
também pelos gastos com manuten¢do, conservagdo, vigilancia e infraestrutura das areas fisicas comuns da respectiva unidade
académica/administrativa da UFRJ.

11.2. O consumo de energia elétrica sera preferencialmente medido por relégio instalado pela empresa concessiondria ou por
medidor particular instalado as expensas da cessionaria.

11.2.1. Quando a empresa fornecedora de energia elétrica informar a impossibilidade de instalacdo do reldgio, o céalculo da
demanda mensal de energia elétrica sera realizado pela UFRJ tomando por base os gastos incorridos para o local, dados os
equipamentos utilizados e as obrigatoriedades assumidas.

11.3. A taxa de ocupagdo ou contraprestacdo mensal devera ser paga pela cessiondria até o décimo dia do més subsequente ao
vencido, por meio de boleto de cobranga emitido pela UFRJ.

11.3.1. O ndo pagamento do valor devido pelo uso do espago fisico, nos seus devidos prazos, implicara na aplicagdo da multa
moratoria de 2% (dois por cento), com acréscimo dos juros moratdrios no montante de 1% (um por cento) ao més pro rata die, além
de atualizacdo monetaria sobre o valor vencido e nido pago.

11.3.2. O inadimplemento do recolhimento da contraprestagdo mensal por periodos superiores a 3 (trés) meses, consecutivos
ou ndo, acarretara rescisdo do contrato.

11.4. Em relagdo aos periodos de interrupgdo das atividades académicas, podera ser concedido a cessiondria cujas atividades
sejam diretamente afetadas pela auséncia de estudantes e/ou servidores docentes ou técnicos-administrativos no campus ou unidade, um
desconto de 50% (cinquenta por cento) no valor da taxa de ocupacdo, pro rata die, visando a manuten¢do do equilibrio econémico-
financeiro da outorga, exceto para o ressarcimento pelos gastos com abastecimento de agua e pela manutengdo, conservagao, vigilancia e
infraestrutura das areas fisicas comuns da respectiva unidade académica/administrativa da UFRJ.

11.4.1. Qualquer desconto que venha a ser concedido a cessiondria sera aplicado sobre a contraprestagdo mensal com data de
vencimento subsequente a data de comprovagio do direito ao referido desconto.

11.5. E responsabilidade da cessionaria efetuar o pagamento no prazo estipulado nos termos deste documento e seus anexos,
quando houver.

11.5.1. Depois de realizado o pagamento, a cessionaria devera fornecer copia de comprovante & UFRJ sempre que solicitado.

11.6. Especificamente quanto a contrapartida pela utilizagdo do espaco explorado pelo restaurante (Item 1), além dos valores
acima mencionados, a cessionaria devera fornecer gratuitamente almogo aos profissionais devidamente identificados como residentes do
Instituto de Atencdo a Saude Sdo Francisco de Assis (HESFA), com limite maximo de 50 (cinquenta) refei¢cdes diarias.

11.6.1. Para fins do disposto acima, o HESFA devera fornecer os meios adequados para identificacdo dos residentes.

11.6.2. Para fins de controle, a cessionaria devera providenciar a anotagdo das refei¢des fornecidas diariamente aos
profissionais residentes e apresenta-la a UFRJ sempre que solicitado.

12. DOCUMENTOS DE HABILITACAO
12.1. Aqueles que a Coordenagdo de Licitacdo da Pro-Reitoria de Gestdo e Governanga vier a exigir em edital.
13. FORMALIZACAO DO TERMO DE CONTRATO, VIGENCIA, VALOR, RESCISAO E ALTERACOES
13.1. Termo de Contrato e Vigéncia:
13.1.1. A vigéncia do contrato de concessdo sera de 12 (doze) meses, com validade e eficacia legal apos a publicacdo do seu

extrato no Diario Oficial da Unido, podendo, no interesse das partes, ser prorrogado até o limite de 60 (sessenta) meses, mediante
termo aditivo, caso sejam preenchidos os requisitos abaixo e autorizado formalmente pela autoridade competente:

13.1.1.1. os servigos objeto da cessdo de uso foram prestados regular e satisfatoriamente a comunidade académica e ao
publico externo da UFRJ;
13.1.1.2. a UFRJ ainda tenha interesse na continuidade da oferta do servi¢o a comunidade;
13.1.1.3. o valor da cessdo do imovel permaneca em sintonia com o seu valor de mercado;
13.1.1.4. ndo haja interesse pela afetagdo do imovel a atividade fim da UFRJ; e
13.1.1.5. a cessionaria concorde com a prorrogagao.
13.2. Reajuste:
13.2.1. O valor da cessdo sera reajustado anualmente de acordo com a variagdo acumulada do IGP-M ou qualquer outro indice

a ser adotado pelo Governo Federal, passando a dar-se incidéncia do reajuste em periodos menores assim que o admitirem os
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis.



13.3. Rescisao de Contrato:

13.3.1. A rescisdo do contrato podera ser:
13.3.1.1. determinada por ato unilateral e escrito da UFRJ, nos casos enumerados nos incisos I a XII do artigo 78 da Lei
n°® 8.666/93, notificando-se a cessionaria com antecedéncia minima de 30 dias;
13.3.1.2. amigavel, por acordo entre as partes, reduzido a termo, desde que haja conveniéncia para a UFRJ; e/ou
13.3.1.3. judicial, nos termos da legislagdo vigente sobre a matéria.

13.3.2. Sera considerado justo motivo para rescisdo unilateral do contrato pela UFRIJ:
13.3.2.1. a inexecugdo total ou parcial deste contrato, conforme disposto nos artigos 77 a 80 da Lei n°® 8.666/93;
13.3.2.2. a suspensdo, paralisacdo ou descumprimento das atividades estabelecidas nas clausulas do instrumento
contratual, sem justa causa e sem a prévia autorizagdo por escrito da UFRIJ;
13.3.2.3. a incidéncia de irregularidade notificada pelo fiscal do contrato por mais de 3 (trés) vezes durante a execugdo do
instrumento de cessdo, na mesma incidéncia;
13.3.2.4. a interdi¢@o das instalacdes ou paralisacdo temporaria dos servigos por conta da cessionaria, ou em decorréncia
de auto de infracéo;
13.3.2.5. a ocorréncia de qualquer dos motivos enumerados no art. 78 da Lei n°® 8.666/93, independentemente de qualquer
notificacdo judicial ou extrajudicial; e/ou
13.3.2.6. a inadimpléncia do recolhimento da taxa de ocupagdo devida pela utilizagdo do imdvel por periodo superior a 3
(trés) meses, consecutivos ou nao.

13.4. Alteragdes de Contrato:
13.4.1. Os termos de contrato poderdo ser alterados nos casos previstos no art. 65 da Lei n° 8.666/93, desde que haja interesse

da cedente, com apresentagdo das devidas justificativas, sempre por meio de termos aditivos e apostilamentos, se for o caso.

O presente documento segue assinado pelo servidor Elaborador, pela autoridade Requisitante e pela autoridade responsavel pela
Aprovagdo da conveniéncia e oportunidade, com fulcro no art. 9°, inciso II, do Decreto n°® 5.450/2005 e art. 15 da IN n° 02/2008-
SLTI/MPOG, cujos fundamentos passam a integrar a presente decisdo por forga do art. 50, § 1°, da Lei n® 9.784/1999.

e Servidores responsaveis pela elaboragdo: Lara de Araujo e Silva, Robson Correa Chaves e Artur Rivello de Moura Fortes,
respectivamente servidores e Diretor da Divisdo de Gestdo de Cessdo de Uso;

 Autoridades requisitantes: Professor Dr. Roberto José Leal, Diretor Geral do Instituto de Atencdo a Saude Sdo Francisco de Assis
(HESFA) e Prof. Helio Jaques Rocha-Pinto, Diretor do Observatorio do Valongo (OV);

¢ Autoridade responsavel pela aprovacdo da conveniéncia e oportunidade: André Esteves da Silva, Pro-Reitor de Gestdo e Governanga.
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\ﬂ Documento assinado eletronicamente por Robson Corréa Chaves, Administrador, em 08/07/2020, as 14:17, conforme horario oficial

de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

-
EI Documento assinado eletronicamente por Lara de Aratjo e Silva, Assistente em Administragdo, em 08/07/2020, as 14:39, conforme

horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

- -
EI Documento assinado eletronicamente por Artur Rivello de Moura Fortes, Diretor(a), em 08/07/2020, as 14:40, conforme horério

oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

———
\ﬂ Documento assinado eletronicamente por Helio Jaques Rocha Pinto, Diretor(a), em 08/07/2020, as 23:18, conforme hordrio oficial de

Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

-
E Documento assinado eletronicamente por Roberto Jose Leal, Diretor(a) Geral, em 21/07/2020, as 09:49, conforme horério oficial de

Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

- -
Ell Documento assinado eletronicamente por André Esteves da Silva, Pro-Reitor(a) de Gestdo e Governanga, em 21/07/2020, as 12:00,

conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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