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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PREGAO ELETRONICO Ne. 17/2018
(Processo Administrativo n2 23079.016813/2017-60)

Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que a UNIVERSIDADE FEDERAL DO
RIO DE JANEIRO, por intermédio da Pré-Reitoria de Gestdo e Governanga, pelo Pregoeiro e
sua Equipe de Apoio, designados pela Portaria n2. 7.943 de 17 de agosto de 2018,
sediados na Rua Paulo Emidio Barbosa, 485, Parque Tecnoldgico, Cidade Universitaria, Rio
de Janeiro, R), CEP 21941-907, Prédio das Pré-Reitorias (antigo prédio GTEC Petrobras)
realizara licitagdo na forma de EXECUCAO INDIRETA, sob o REGIME DE EMPREITADA POR
PRECO UNITARIO, na modalidade PREGAO, na forma ELETRONICA, do tipo MENOR PRECO,
nos termos da Lei n? 10.520, de 17 de julho de 2002, do Decreto n? 5.450, de 31 de maio
de 2005, do Decreto n? 2.271, de 7 de julho de 1997, do Decreto n? 7.746, de 05 de
junho de 2012, das Instrucdes Normativas SEGES/MPDG n? 05, de 26 de maio de 2017, n®
02, de 11 de outubro de 2010 e n? 01, de 19 de janeiro de 2010, da Lei Complementar n°
123, de 14 de dezembro de 2006, da Lei n® 11.488, de 15 de junho de 2007, do Decreto
n° 8.538, de 06 de outubro de 2015, aplicando-se, subsidiariamente, a Lei n? 8.666, de
21 de junho de 1993, e as exigéncias estabelecidas neste Edital.

Data da sessao: 04/10/2018
Hordério: 10:00h
Local: Portal de Compras do Governo Federal - www.comprasgovernamentais.gov.br

1. DO OBJETO

1.1. O objeto do presente certame licitatério é a contratacdo de empresa de
consultoria imobilidria especializada para prestacdo de servicos de intermediacdo de
LOCACAO de imbveis, de propriedade da Universidade Federal do Rio de Janeiro,
localizados no Edificio Ventura Corporate Towers, sendo parte deles objeto de licitacdes
desertas ocorridas nos anos 2016, 2017 e 2018, conforme condicbes, guantidades e
exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1.1.1. Os imdveis de gue trata o subitem 1.1 estdo descritos nos Anexos “"A” e
“B” do Termo de Termo de Referéncia, sendo os primeiros agueles que foram
submetidos ao regular procedimento administrativo de licitacdo, nos anos de
2016, 2017 e 2018, nos guais nao acudiram interessados e, justificadamente, no
respectivo processo, ndo podem ser repetidos sem prejuizo a atividades
académicas e administrativas da UFRJ e ao interesse publico.

2. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

2.1. As despesas para atender a esta licitacdo estdo programadas em dotacao
orcamentaria prépria, prevista no orcamento da Unido para o exercicio de 2018/2019, na
classificacao abaixo:

Gestado/Unidade: 158224
Fonte: 8250
Programa de Trabalho: 108355


http://www.comprasgovernamentais.gov.br/

Elemento de Despesa: 339039
Pl: VOOOOGO1PJN

3. DO CREDENCIAMENTO

3.1. O Credenciamento é o nivel basico do registro cadastral no SICAF, que permite a
participacdo dos interessados na modalidade licitatéria Pregdo, em sua forma eletrénica.

3.2. O cadastro no SICAF poderd ser iniciado no Portal de Compras do Governo
Federal, no sitio www.comprasgovernamentais.gov.br, com a solicitacdo de login e senha
pelo interessado.

3.3. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade do
licitante ou de seu representante iegal e a presuncdo de sua capacidade técnica para
realizacdo das transacodes inerentes a este Pregdo.

3.4. O uso da senha de acesso pelo licitante é de sua responsabilidade exclusiva,
incluindo qualguer transacao efetuada diretamente ou por seu representante, nao
cabendo ao provedor do sistema, ou ao érgado ou entidade responsavel por esta licitacéao,
responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que
por terceiros.

3.5. A perda da senha ou a quebra de sigilo deverao ser comunicadas imediatamente
ao provedor do sistema para imediato blogueio de acesso.

4. DA PARTICIPACAO NO PREGAO

4.1. Poderdo participar deste Pregdo interessados cujo ramo de atividade seja
compativel com o objeto desta licitacdo, e que estejam com Credenciamento regular no
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores —~ SICAF, conforme disposto no §32
do artigo 89 da IN SLTI/MPOG n? 2, de 2010.

4.2. Ndo poderdo participar desta licitacdo os interessados:

4.2.1. proibidos de participar de licitacbes e celebrar contratos administrativos,
na forma da legisiacao vigente;

4.2.2. estrangeiros que nao tenham representacao legal no Brasil com poderes
expressos para receber citacdo e responder administrativa ou judicialmente;

4.2.3. gue se enquadrem nas vedacbes previstas no artigo 92 da Lei n2. 8.666, de
1993;

4.2.4. que estejam sob faléncia, em recuperacao judicial ou extrajudicial,
concurso de credores, concordata ou insolvéncia, em processo de dissolucéo ou
liquidacéo;

4.2.5. entidades empresariais que estejam reunidas em consércio;

4.3. Serd permitida a participacdo de cooperativas, desde que apresentem modeio de
gestdo operacional adequado ao objeto desta licitacdo, com compartilhamento ou rodizio
das atividades de coordenacdo e supervisdo da execucao dos servicos, e desde que o0s
servicos contratados sejam executados obrigatoriamente pelos cooperados, vedando-se
qualquer intermediacdo ou subcontratacao.

4.4, Como condicdo para participacdo no Pregao, o licitante assinalara “sim” ou “nao”
em campo préprio do sistema eletrénico, relativo as seguintes declaragoes:

4.4.1. gue cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar
n® 123, de 2006, estando apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido
em seus arts. 42 a 49.

4.4.1.1. a assinalacdo do campo “ndo” apenas produzird o efeito de o
licitante ndo ter direito ao tratamento favorecido previsto na Lei
Complementar n. 123, de 2006, mesmo gue microempresa, empresa de
pequeno porte ou sociedade cooperativa.



4.4.2. que estd ciente e concorda com as condicdes contidas no Edital e seus
anexos, bem como de gue cumpre plenamente os requisitos de habilitacao
definidos no Edital;

4.4.3. que inexistem fatos impeditivos para sua habilitacao no certame, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

4.4.4, gue nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na
condicao de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIli, da Constituicao.

4.4.5. gue a proposta foi elaborada de forma independente, nos termos da
Instrucdo Normativa SLTI/MPOG nQ. 2, de 16 de setembro de 2009.

4.4.6. que nac possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando
trabalho degradante ou forcado, observando o disposto nos incisos lil e IV do art.
12 e no inciso il do art. 52 da Constituicdo Federal;

4.4.7. gue os servigcos sao prestados por empresas que comprovem cumprimento
de reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou para
reabilitado da Previdéncia Social e que atendam as regras de acessibilidade
previstas na legislacdo, conforme disposto no art. 93 da Lei n? 8.213, de 24 de
julho de 1991.

5. DO ENVIO DA PROPOSTA

5.1. O licitante deverd encaminhar a proposta por meio do sistema eletrénico até a
data e hordrio marcados para abertura da sessdo, quando, entdo, encerrar-se-3
automaticamente a fase de recebimento de propostas.

5.2. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica
observardo o horéario de Brasilia - DF.

5.3. O licitante serd responsdvel por todas as transacdes que forem efetuadas em seu
nome no sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e
lances.

5.4. Incumbira ao licitante acompanhar as operacdes no sistema eletrénico durante a
sessdo plblica do Pregédo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de
negdcios, diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de
sua desconexao.

5.5. Até a abertura da sessao, os licitantes poderao retirar ou substituir as propostas
apresentadas.
5.6. O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema

eletrénico, dos seguintes campos:
5.6.1. Valor unitério e total do item.

5.6.1.1. O valor unitdrio e total do item corresponde ao valor do
percentual da comissdo que serd recebido pelos servigos, calculado com
base no valor do primeiro més de locacdo do imédvel objeto da
intermediacéao efetivamente paga a UFRJ.

5.7. Todas as especificacbes do objeto contidas na proposta vinculam a Contratada.

5.8. Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos
previdencidrios, trabalhistas, tributdrios, comerciais e quaisquer outros que incidam
direta ou indiretamente na prestacao dos servigos.

5.8.1. A Contratada deverd arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no
dimensionamento dos quantitativos de sua proposta, caso o previsto nao seja
satisfatério para o atendimento do objeto da licitacdo, exceto quando ocorrer
algum dos eventos arrolados nos incisos do §1° do artigo 57 da Lei n°® 8.666, de
1993.

5.8.2. Caso o eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos se revele
superior as necessidades da contratante, a Administracdo deverd efetuar o
pagamento seguindo estritamente as regras contratuais de faturamento dos
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servicos demandados e executados, concomitantemente com a realizacdo, se
necessario e cabivel, de adequacao contratual do quantitativo necessario, com
base na alinea “b” do inciso | do art. 65 da Lei n? 8.666, de 1993, nos termos do
art. 63, §2° da IN 5/2017);

5.9. Em se tratando de Microempreendedor individual - MEl, o licitante devera
incluir, no campo das condicbes da proposta do sistema eletrbnico, o valor
correspondente a contribuicdo prevista no art. 18-B da Lei Complementar n. 123, de
2006.

5.10. O prazo de validade da proposta ndo serd inferior a 60 (sessenta) dias, a contar
da data de sua apresentacao.

6. DA FORMULAGAO DE LANCES E DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

6.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-4 em sessado publica, por meio de sistema
eletrénico, na data, hordrio e local indicados neste Edital.
6.2. O Pregoeiro verificard as propostas apresentadas, desclassificando desde logo

aquelas gue nao estejam em conformidade com os requisitos estabelecidos neste Edital,
contenham vicios insanaveis, ilegalidades, ou ndo apresentem as especificacées técnicas
exigidas no Termo de Referéncia.

6.2.1. A desclassificacao serd sempre fundamentada e registrada no sistema,
com acompanhamento em tempo real por todos os participantes.

6.2.2. A nao desclassificacao da proposta nac impede o seu julgamento definitivo
em sentido contrario, levado a efeito na fase de aceitacdo.

6.3. O sistema ordenard automaticamente as propostas classificadas, sendo que
somente estas participarao da fase de lances.

6.4. O sistema disponibilizard campo préprio para troca de mensagens entre o
Pregoeiro e os licitantes.

6.5. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdoc encaminhar lances
exclusivamente por meio de sistema eletrdnico, sendo imediatamente informados do seu
recebimento e do valor consignado no registro.

6.5.1. O lance devera ser ofertado pelo valor total do item que corresponde ao
valor do percentual da comissdo, sendo o percentual maximo estimado na
licitacdo de 100% (cem por cento), gue neste caso corresponderd ao valor
integral do primeiro més de locacdo do imével objeto da intermediacdo
efetivamente pago a UFR].

6.5.1.1. A titulo de esclarecimento, exemplificamos:

a) se o licitante se prop8e a receber uma comissao percentual
(%) correspondente ao valor integral do primeiro més de
locacdo do imdével objeto da intermediacao efetivamente paga a
UFR], devera ofertar por meio do sistema eletrénico o valor de
100,00;

b) se o licitante oferecer lance igual a 95,75, significara que ele
estd propondo um percentual de comissdo de 95,75% a ser
calculado sobre o valor do primeiro més de locacdo do imdvel
objeto da intermediacdo efetivamente pago a UFR};

¢) se o licitante oferecer lance igual a 90,00, significara que ele
estd propondo um percentual de comissdo de 90,00%, a ser
calculado sobre o valor do primeiro més de locacédo do imével, e
assim sucessivamente.

6.6. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o horério fixado
para abertura da sessao e as regras estabelecidas no Edital.
6.7. O intervaio minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidird tantoc em

relacdo aos lances intermedidrios quanto em relacdo a proposta que cobrir a melhor
oferta deverd ser 0,01%.

6.7.1. Em caso de falha no sistema, os lances em desacordc com a norma
deverdo ser desconsiderados peloc pregoeiro, devendo a ocorréncia ser
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comunicada imediatamente a Secretaria de Gestdo do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestao.

6.7.2. Na hipétese do subitem anterior, 2 ocorréncia sera registrada em campo
préprio do sistema.

6.8. O licitante somente poderd oferecer lance inferior ao Ultimo por ele ofertado e
registrado pelo sistema.

6.8.1. O intervalo entre os lances enviados pelo mesmo licitante ndo poderd ser
inferior a vinte (20) segundos e o intervalo entre lances nao podera ser inferior a
trés (3) segundos.

6.9. Nado serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que
for recebido e registrado em primeiro lugar.

6.10. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em
tempo real, do valor do menor lance registrado, vedada a identificacdo do licitante.

6.11. No caso de desconexdo com o Pregoeiro, no decorrer da etapa competitiva do
Pregdo, o sistema eletrénico poderd permanecer acessivel aos licitantes para a recepcéao
dos lances.

6.12. Se a desconexao perdurar por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessao sera
suspensa e terd reinicio somente apds comunicacdo expressa do Pregoeiro aos
participantes.

6.13. O critério de julgamento adotado serd o menor preco, conforme definido neste
Edital e seus anexos.

6.14. A etapa de lances da sessdo publica serd encerrada por decisdo do Pregoeiro. O
sistema eletrénico encaminhard aviso de fechamento iminente dos lances, apés o gue
transcorrerd periodo de tempo de até 30 {trinta) minutos, aleatoriamente determinado
pelo sistema, findo o qual serd automaticamente encerrada a recepcao de lances.

6.15. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrerd com o valor de sua proposta e,
na hipétese de desisténcia de apresentar outros lances, valerd o Ultimo lance por ele
ofertado, para efeito de ordenacdo das propostas.

6.16. Encerrada a etapa de lances, sera efetivada a verificacdo automaética, junto a
Receita Federal, do porte da entidade empresarial. O sistema identificard em coluna
prépria as microempresas e as empresas de peqgueno porte participantes, procedendo a
comparacdo com os valores da primeira colocada, se esta for empresa de maior porte,
assim como das demais classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts. 44 e 45
da LC n® 123, de 2006, regulamentada pelo Decreto n? 8.538, de 2015.

6.17. Nessas condicbes, as propostas de microempresas e empresas de pegueno porte
gue se encontrarem na faixa de até 5% {cinco por cento} acima da proposta ou lance de
menor preco serao consideradas empatadas com a primeira colocada.

6.18. A melhor classificada nos termos do item anterior tera o direito de encaminhar
uma uiltima oferta para desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao da primeira
colocada, no prazo de 5 (cinco}) minutos controlados pelo sistema, contados apds a
comunicagdo automatica para tanto.

6.19. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada
desista ou nao se manifeste no prazo estabelecido, serdo convocadas as demais licitantes
microempresa e empresa de peguenc porte que se encontrem naguele intervalo de 5%
(cinco por cento), na ordem de classificacdo, para o exercicio do mesmo direito, no prazo
estabelecido no subitem anterior.

6.20. 56 se aplica o sorteio guando houver empate entre as propostas e auséncia de
lances. Lances equivalentes ndo serdo considerados iguais, vez que a ordem de
apresentacdo pelos licitantes é utilizada como um dos critérios de classificacao.

7. DA ACEITABILIDADE DA PROPOSTA VENCEDORA

7.1. Encerrada a etapa de lances e depois da verificacdo de possivel empate, o
Pregoeiro examinard a proposta classificada em primeiro lugar quanto ao preco, a sua
exequibilidade, bem como quanto ao cumprimento das especificacdes do objeto.



7.2 Serd desclassificada a proposta ou o lance vencedor, nos termos do item 9.1 do
Anexo VIi-A da in SEGES/MP n. 5/2017, que:

7.2.1. contenha vicio insanavel ou ilegalidade;

7.2.2. ndo apresente as especificacbes técnicas exigidas pelo Termo de
Referéncia;

7.2.3. apresentar preco final superior ac preco maximo fixado, ou que apresentar
preco manifestamente inexequivel.

7.2.3.1. Considera-se inexequivel a proposta de precos ou menor lance
gue:

7.2.3.1.1. comprovadamente, for insuficiente para a
cobertura dos custos da contratacdo, apresente precos global
ou unitarios simbdlicos, irrisérios ou de valor zero, incompativeis
com o0s precos dos insumos e saldrios de mercado, acrescidos
dos respectivos encargos, ainda que o ato convocatério da
licitacdo ndo tenha estabelecido limites minimos, exceto quando
se referirem a materiais e instalac6es de propriedade do préprio
licitante, para os quais ele renuncie a parcela ou a totalidade da
remuneracao.

7.2.3.1.2. apresentar um ou mais valores da planilha de
custo que sejam inferiores aqueles fixados em instrumentos de
cardter normativo obrigatério, tais como leis, medidas
provisérias e convencdes coletivas de trabalho vigentes.

7.3. Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de preco, ou em caso da
necessidade de esclarecimentos compliementares, poderdo ser efetuadas diligéncias, na
forma do & 3° do artigo 43 da Lei n° 8.666, de 1993, a exemplo das enumeradas no item
9.4 do Anexo VII-A da IN SEGES/MP n. 5, de 2017, para que a empresa comprove a
exequibilidade da proposta.

7.4. Quando o licitante apresentar preco final inferior a 30% (trinta por cento) da
média dos precos ofertados para o mesmo item, ndo sendo possivel a sua imediata
desclassificacdo por inexequibilidade, serd obrigatéria a realizacdo de diligéncias para o
exame da proposta.

7.5. Qualguer interessado poderd requerer que se realizem diligéncias para aferir a
exequibilidade e a legalidade das propostas, devendo apresentar as provas ou os indicios
que fundamentam a suspeita.

7.6. O Pregoeiro poderd convocar o licitante para enviar documento digital, por meio
de funcionalidade disponivel no sistema, estabelecendo no “chat” prazo razoavel para
tanto, sob pena de ndo aceitacdo da proposta.

7.6.1. O prazo estabelecido pelo Pregoeiro poderd ser prorrogado por solicitacao
escrita e justificada do licitante, formulada antes de findo o prazo estabelecido, e
formalmente aceita pelo Pregoeiro.

7.7. Se a proposta ou lance vencedor for desclassificado, o Pregoeiro examinard a
proposta ou lance subsequente, e, assim sucessivamente, na ordem de classificacao.

7.8. Havendo necessidade, o Pregoeiro suspenderd a sessdo, informando no “chat” a
nova data e horéario para a continuidade da mesma.

7.9. O Pregoeiro poderd encaminhar, por meio do sistema eletrénico, contraproposta
ao licitante que apresentou o lance mais vantajoso, com o fim de negociar a obtencao de
melhor preco, vedada a negociacédo em condicdes diversas das previstas neste Edital.

7.9.1.1. Também nas hipbteses em que o Pregoeiro ndo aceitar a
proposta e passar a subsequente, poderd negociar com o licitante para
gue seja obtido preco melhor.

7.9.1.2. A negociacado serd realizada por meio do sistema, podendo ser
acompanhada pelos demais licitantes.

7.10. Sempre que a proposta ndo for aceita, e antes de o Pregoeiro passar a
subsequente, havera nova verificacdo, pelo sistema, da eventual ocorréncia do
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empate ficto, previsto nos artigos 44 e 45 da LC n? 123, de 2006, seguindo-se a
disciplina antes estabelecida, se for o caso.

8. DA HABILITACAO

8.1. Como condicéo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do licitante
detentor da proposta classificada em primeiro lugar, o Pregoeiro verificard o eventual
descumprimento das condicbes de participacdo, especialmente quanto a existéncia de
sancdo que impeca a participacao no certame ou a futura contratacdo, mediante a
consulta aos seguintes cadastros:

8.1.1. SICAF;

8.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido
pela Controladoria-Geral da Unigo (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis};

8.1.3. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade
Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de justica
(www.cnj.jus.br/improbidade _adm/consultar_requerido.php]).

8.1.4, Lista de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU;

8.1.5. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e
também de seu sécio majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992,
gue prevé, dentre as sancdes impostas ao responsavel pela pratica de ato de
improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico,
inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario.

8.1.6. Constatada a existéncia de sanc&o, o Pregoeiro reputard o licitante
inabilitado, por falta de condicdo de participacao.

8.2. Os licitantes deverdo apresentar a seguinte documentacao relativa a Habilitacao
Juridica, a Regularidade Fiscal e Trabalhista, e a Qualificacdo Econdmico-Financeira nas
condicbes seguintes:

8.3. Habilitagao juridica

8.3.1. No caso de empresdrio individual: inscricdo no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.3.2. Em se tratando de Microempreendedor Individual - MEL Certificado da
Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEl, cuja aceitacdo ficard
condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio
www.portaldoempreendedor.gov.br;

8.3.3.No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI: ato constitutivo, estatuto ou contrato social
em vigor, devidamente registrado na junta Comercial da respectiva sede,
acompanhado de documento comprobatdrio de seus administradores;

8.3.4. No caso de sociedade simples: inscricao do ato constitutivo no Registro
Civil das Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da
indicacado dos seus administradores;

8.3.5. No caso de microempresa ou empresa de pequeno porte: certidao
expedida pela junta Comercial ou pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas,
conforme o caso, gue comprove a condicdo de microempresa ou empresa de
pegueno porte, como determinado pelo Departamento Nacional de Registro do
Comércio - DNRC;

8.3.6. No caso de sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social em
vigor, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta
Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas juridicas da respectiva sede,
bem como o registro de que trata o art. 107 da Lei n© 5.764, de 1971.

8.3.7. Inscricao no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacdao no Registro onde tem sede a matriz, no caso de ser o participante
sucursal, filial ou agéncia;


http://www.portaldatransparencia.gov.br/ceis
http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php
http://www.portaldoempreendedor.gov.br/

8.4.

8.5.

8.3.8. No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pals:
decreto de autorizacao;

8.3.9. Os documentos acima deverdao estar acompanhados de todas as
alteractes ou da consolidacado respectiva;

Regularidade fiscal e trabalhista

8.4.1. prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas juridicas ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

8.4.2. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil {(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN}),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.4.3. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS);

8.4.4, prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacéo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VHl-A da Consolidacao das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943;

8.4.5. prova de inscricdo no cadastro de contribuintes municipal, relativo ao
domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;

8.4.6. prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
licitante;

8.4.7. caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais
relacionados ao objeto licitatério, deverd comprovar tal condicao mediante a
apresentacdo de declaracdo da Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, ou outra equivalente, na forma da lei;

8.4.8. caso o licitante detentor do menor preco seja microempresa, empresa de
pequeno porte ou sociedade cooperativa, deverd apresentar toda a
documentacéo exigida para efeito de comprovacado de regularidade fiscal, mesmo
que esta apresente alguma restricéo, sob pena de inabilitacao.

Qualificacdo Econdémico-Financeira

8.5.1. certiddo negativa de faléncia, expedida pelo distribuidor da sede do
licitante, hd menos de 180 (cento e oitenta) dias da data de abertura da sessao
publica.

8.5.2. balanco patrimonial e demonstracdes contabeis do Gltimo exercicio social,
j& exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacado
financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos
provisérios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha
mais de 3 (trés) meses da data de apresentacdo da proposta;

8.5.2.1. No caso de empresa constituida no exercicio social vigente,
admite-se a apresentacdo de balanco patrimonial e demonstracdes
contébeis referentes ao periodo de existéncia da sociedade;

8.5.3. comprovacao da boa situacao financeira da empresa mediante obtencao
de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (5G) e Liquidez Corrente (LC),
resultantes da aplicacdo das férmulas:

Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo

LG = Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

Ativo Total

SG = Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante




8.6.

Ativo Circulante

LC= Passivo Circulante

8.5.4. As empresas, cadastradas ou ndao no SICAF, que apresentarem resultado
inferior ou igual a 1(um) em gqualquer dos indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (5G) e Liguidez Corrente (L), deverdo comprovar patriménio
liquido de 10% (dez por cento) do valor estimado da contratacdo ou do item
pertinente.

A comprovacado da regularidade fiscal e trabalhista, da qualificacdo econdmico-

financeira e da habilitacdo juridica, conforme o caso, podera ser substituida pela consulta
ao SICAF, nos casos em que a empresa estiver habilitada no referido sistema, conforme o
disposto nos arts. 49, caput, 82, § 32, 13 a 18 e 43, lll, da Instrucdo Normativa SLTI/MPOG
n? 2, de 11.10.10.

8.7.

8.6.1. Também poderdo ser consuitados os sitios oficiais emissores de certiddes,
especialmente quando o licitante esteja com alguma documentacdo vencida junto
ao SICAF.

8.6.2. Caso o Pregoeiro ndo logre éxito em obter a certiddo correspondente
através do sitio oficial, ou na hipétese de se encontrar vencida no referido
sistema, o licitante serd convocado a encaminhar, no prazo de 2 {(duas) horas,
documento valido que comprove o atendimento das exigéncias deste Edital, sob
pena de inabilitacdo, ressalvado o disposto quanto a comprovacdo da
regularidade fiscal das licitantes qualificadas como microempresas ou empresas
de pegueno porte, conforme estatui o art. 43, § 12da LC n? 123, de 2006.

As empresas, cadastradas ou nao no SICAF, deverao comprovar, ainda, a

qualificacao técnica, por meio de:

8.8.

8.9.

8.7.1. Prova de que a licitante se encontra devidamente inscrita na entidade
profissional competente;

8.7.2. Comprovacdo de aptiddo para a prestacdo dos servicos em caracteristicas,
guantidades e prazos compativeis com o objeto desta licitacdo, ou com o item
pertinente, por meio da apresentacao de atestados fornecidos por pessoas
juridicas de direito publico ou privado.

8.7.2.1. Os atestados deverdo referir-se a servicos prestados no ambito
de sua atividade econdmica principal ou secundéaria especificadas no
contrato social vigente;

8.7.2.2. Somente serao aceitos atestados expedidos ap6s a conclusao
do contrato ou se decorrido, pelo menos, um ano do inicio de sua
execucao, exceto se firmado para ser executado em prazo inferior,
conforme item 10.8 da IN SEGES/MP n. 5, de 2017.

8.7.2.3. O licitante disponibilizara todas as informac6es necessarias a
comprovacao da legitimidade dos atestados apresentados, devendo
entregar, dentre outros documentos, cépia do contrato que deu suporte a
contratacdo, endereco atual da contratante e local em que foram
prestados os servicos, consoante o disposto no item 10.10 do Anexo VII-A
da IN SEGES/MP n. 5/2017.

As empresas, cadastradas ou ndo no SICAF, deverdo apresentar ainda:

8.8.1. Declaracdo emitida pelo licitante de que conhece as condicles locais para
execucao do objeto ou que realizou vistoria no local do evento, conforme item 3.3
do Anexo ViH-A da IN SEGES/MPDG n. 5/2017, ou caso opte por ndo realiza-la, de
que tem pleno conhecimento das condicées e peculiaridades inerentes a natureza
do trabalho, que assume total responsabilidade por este fato e que nao utilizard
deste para quaisquer questionamentos futuros que ensejam avencas técnicas ou
financeiras com este (6rg&o ou entidade), na forma do Anexo |l deste Edital.

Em relacdo as licitantes cooperativas serd, ainda, exigida a seguinte

documentacao complementar:

8.9.1. A relacdo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos
para a contratacdo e que executardo o contrato, com as respectivas atas de
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inscricdo e a comprovacao de gue estdo domiciliados na localidade da sede da
cooperativa, respeitado o disposto nos arts. 49, inciso Xi, 21, inciso | e 42, §§22 a
62 da Lein. 5.764 de 1971;

8.9.2. A declaracdo de regularidade de situacdo do contribuinte individual -
DRSCI, para cada um dos cooperados indicados;

8.9.3. A comprovacao do capital social proporcional ao nimero de cooperados
necessarios a prestacdo do servico;

8.9.4. O registro previsto na Lein. 5.764/71, art. 107;

8.9.5. A comprovacaoc de integracao das respectivas quotas-partes por parte dos
cooperados que executarao o contrato; e

8.9.6. Os seguintes documentos para a comprovacao da regularidade juridica da
cooperativa: a) ata de fundacao; b} estatuto social com a ata da assembleia que o
aprovou; ¢) regimento dos fundos instituidos pelos cooperados, com a ata da
assembleia; d) editais de convocacdo das trés UGltimas assembleias gerais
extraordinarias; e) trés registros de presenca dos cooperados que executardo o
contrato em assembleias gerais ou nas reunides seccionais; e f) ata da sesséao
que os cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o objeto da licitacao;

8.9.7. A Uitima auditoria contabil-financeira da cooperativa, conforme dispbe o
art. 112 da Lei n. 5.764/71 ou uma declaracdo, sob as penas da lei, de gue tal
auditoria ndo foi exigida pelo 6rgao fiscalizador.

8.10. O licitante enquadrado como Microempreendedor individual que pretenda auferir
os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006,
estard dispensado {(a) da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e
municipal e (b) da apresentacdo do balanco patrimonial e das demonstracdes contabeis
do ultimo exercicio.

8.11. Os documentos exigidos para habilitacdo relacionados nos subitens acima,
deverdo ser apresentados pelos licitantes, preferencialmente, pelo sitio Comprasnet,
através da opcdo “Enviar Anexo”, ou via e-mail pregao@pr6.ufrj.br, no prazo de duas
horas, apds solicitacdo do Pregoeiro no sistema eletrdnico. Posteriormente, serdo
remetidos em original, por qualquer processo de cépia reprografica, autenticada por
tabelido de notas, ou por servidor da Administracdo, desde que conferido(s) com o
original, ou publicacdo em dérgéo da imprensa oficial, para anélise, no prazo de trés dias
Gteis, apds encerrado o prazo para o encaminhamento via fac-simile (fax) ou e-mail.

8.11.1. Ndo serao aceitos documentos com indicacao de CNPJ/CPF diferentes,
salvo aqueles legalmente permitidos.

8.11.2. Também poderdo ser consultados os sitios oficiais emissores de certiddes,
especialmente quando o licitante esteja com alguma documentacdo vencida junto
ao SICAF.

8.12. Caso o Pregoeiro nao logre éxito em obter a certiddao correspondente através do
sitio oficial, ou na hipétese de se encontrar vencida no referido sistema, o licitante sera
convocado a encaminhar, no prazo de 2 (duas) horas, documento véalido que comprove o
atendimento das exigéncias deste Edital, sob pena de inabilitacdo, ressalvado o disposto
guanto a comprovacdo da regularidade fiscal das licitantes gqualificadas como
microempresas ou empresas de pegueno porte, conforme estatui o art. 43, § 12 da LC n®

123, de 2006.

8.13. A existéncia de restricao relativamente a regularidade fiscal ndo impede que a
licitante qualificada como microempresa ou empresa de pegueno porte seja declarada
vencedora, uma vez que atenda a todas as demais exigéncias do edital.

8.13.1. A declaracdoc do vencedor acontecera no momento imediatamente
posterior a fase de habilitacdo.

8.14. (Caso a proposta mais vantajosa seja ofertada por microempresa, empresa de
pequeno porte ou sociedade cooperativa equiparada, e uma vez constatada a existéncia
de alguma restricdo no que tange a regularidade fiscal, a mesma sera convocada para,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, apdés a declaracdo do vencedor, comprovar a
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regularizacdo. O prazo poderd ser prorrogado por igual periodo, a critério da
administracdo publica, quando requerida pelo licitante, mediante apresentacao de
justificativa.

8.15. A nao-regularizacdo fiscal no prazo previsto no subitem anterior acarretard a
inabilitacdo do licitante, sem prejuizo das sancdes previstas neste Edital, com a
reabertura da sessdo publica.

8.16. Havendo necessidade de analisar minuciosamente os documentos exigidos, o
Pregoeiro suspenderd a sessao, informando no “chat” a nova data e horario para a
continuidade da mesma.

8.17. Serd inabilitado o licitante que ndoc comprovar sua habilitacdo, seja por néo
apresentar quaisquer dos documentos exigidos, ou apresentd-los em desacordo com o
estabelecido neste Edital.

8.18. No caso de inabilitacdo, haverd nova verificacdo, pelo sistema, da eventual
ocorréncia do empate ficto, previsto nos artigos 44 e 45 da LC n% 123, de 2006,
seguindo-se a disciplina antes estabelecida para aceitacdo da proposta subsequente.

8.19. Para habilitagdo, a licitante também devera observar as exigéncias contidas no
Anexo | - Termo de Referéncia sob pena de desclassificacdo.

8.20. Da sessao publica do Pregéao divulgar-se-8 Ata no sistema eletrénico.

9. DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA
9.1. A sessdo plblica poderd ser reaberta:

9.1.1. Nas hipdteses de provimento de recurso que leve a anulacdo de atos
anteriores a realizacdo da sessdo publica precedente ou em que seja anulada a
prépria sessdo publica, situacdo em que serdo repetidos os atos anulados e os
que dele dependam.

9.1.2. Quando houver erro na aceitacao do preco melhor classificado ou quando o
licitante declarado vencedor ndo assinar a Ata de Registro de Precos ou nao
comprovar a regularizacao fiscal, nos termos do art. 43, §12 da LC n? 123/2006.
Nessas hipoteses, serdo adotados os procedimentos imediatamente posteriores
ao encerramento da etapa de lances.

9.2 Todos os licitantes remanescentes deverao ser convocados para acompanhar a
sessao reaberta.

9.2.1. A convocacao se dara por meio do sistema eletrénico (“chat”), e-mail, ou,
ainda, fac-simile, de acordo com a fase do procedimento licitatério.

9.2.2. A convocacao feita por e-mail ou fac-simile dar-se-& de acordo com os
dados contidos no SICAF, sendo responsabilidade do licitante manter seus dados
cadastrais atualizados.

10. DO ENCAMINHAMENTO DA PROPOSTA VENCEDORA

10.1. A proposta final do licitante declarado vencedor deverd ser encaminhada no
prazo de 2 (duas) horas, a contar da solicitacdo do Pregoeiro no sistema eletronico e
devera.

10.1.1. ser redigida em lingua portuguesa, datilografada ou digitada, em uma
via, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou ressalvas, devendo a Ultima folha ser
assinada e as demais rubricadas pelo licitante ou seu representante legal.

10.1.2. conter a indicacdo do banco, nimero da conta e agéncia do licitante
vencedor, para fins de pagamento.

10.2. A proposta final deverd ser documentada nos autos e serd levada em
consideracao no decorrer da execucao do contrato e aplicacdo de eventual sancéo a
Contratada, se for o caso.

10.2.1. Todas as especificacbes do objeto contidas na proposta vinculam a
Contratada.
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11. DOS RECURSOS

11.1. Declarado o vencedor e decorrida a fase de regularizacdo fiscal de
microempresa, empresa de peqguenc porte ou sociedade cooperativa, se for o caso, sera
concedido o prazo de no minimo trinta minutos, para que qualquer licitante manifeste a
intencdo de recorrer, de forma motivada, isto é, indicando contra quali(is) decisdo(des)
pretende recorrer e por guais motivos, em campo préprio do sistema.

11.2. Havendo quem se manifeste, caberd ao Pregoeiro verificar a tempestividade e a
existéncia de motivacdo da intencado de recorrer, para decidir se admite ou ndo o recurso,
fundamentadamente.

11.2.1. Nesse momento o Pregoeiro ndo adentrard no mérito recursal, mas
apenas verificard as condicdes de admissibilidade do recurso.

A

11.2.2. A falta de manifestacdo motivada do licitante quanto a intencdo de
recorrer importard a decadéncia desse direito.

11.2.3. Uma vez admitido o recurso, o recorrente terd, a partir de entdo, o prazo
de trés dias para apresentar as razfes, pelo sistema eletronico, ficando os
demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo, apresentarem
contrarrazbes também pelo sistema eletrbnico, em outros trés dias, gue
comecardo a contar do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada
vista imediata dos elementos indispensédveis a defesa de seus interesses.

11.3. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de
aproveitamento.

11.4. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados, no
endereco constante neste Edital.

12. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

12.1. O objeto da licitacdo serd adjudicado ao licitante declarado vencedor, por ato do
Pregoeiro, caso ndo haja interposicao de recurso, ou pela autoridade competente, apés a
regular decisdo dos recursos apresentados.

12.2. Apés a fase recursal, constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade
competente homologaréd o procedimento licitatério.

13. DO TERMO DE CONTRATO

13.1. Apds a homologacdo da licitacdo, o adjudicatario terd o prazo de 7 (sete) dias
Gteis, contados a partir da data de sua convocacdo, para assinar o Termo de Contrato ou
aceitar instrumento equivalente, conforme o caso (Nota de Empenho/Carta

Contrato/Autorizacdo), sob pena de decair do direito a contratacdo, sem prejuizo das
sancdes previstas neste Edital.

13.2. O prazo de vigéncia da contratacao é de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura do contrato, prorrogavel na forma do art. 57, § 1°, da Lei n° 8.666/93.

13.3. Previamente a contratacao, a Administracac realizara consulta “on line” ac SICAF,
bem como ao Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados — CADIN, cujos resultados

serdo anexados aos autos do processo.

13.3.1. Na hipétese de irregularidade do registro no SICAF, o contratado deverd
regularizar a sua situacao perante o cadastro no prazo de até 05 (cinco) dias, sob
pena de aplicacao das penalidades previstas no edital e anexos

13.4. Alternativamente a convocacao para comparecer perante o 6rgac ou entidade
para a assinatura do Termo de Contrato, a Administracdo poderd encaminha-lo para
assinatura, mediante correspondéncia postal com aviso de recebimento (AR) ou meio
eletrénico, para que seja assinado no prazo de 7 (sete) dias (teis, a contar da data de seu
recebimento.

13.5. O prazo previsto para assinatura ou aceite poderd ser prorrogado, por igual
periodo, por solicitacéo justificada do adjudicatédrio e aceita pela Administracao.
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14. DO REAJUSTE
14.1. O preco é fixo e irreajustavel.

15. DA ENTREGA E DO RECEBIMENTO DO OBJETO E DA FISCALIZAGAO

15.1. Os critérios de recebimento e aceitacdo do objeto e de fiscalizacdo estdo previstos
no Termo de Referéncia.

16. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA

16.1. As obrigacbes da Contratante e da Contratada sdo as estabelecidas no Termo de
Referéncia.

17. DO PAGAMENTO

17.1. O pagamento serd efetuado pela Contratante no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da apresentacao da Nota Fiscal/Fatura.

17.2. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura serd precedida do recebimento provisério e
definitivo do servico, nos seguintes termos:

17.3. No prazo de até 5 dias corridos do adimpiemento da parcela, a CONTRATADA
deverd entregar toda a documentacdo comprobatdria do cumprimento da obrigacéo
contratual;

17.4. No prazo de até 10 dias corridos a partir do recebimento dos documentos da
CONTRATADA, o fiscal técnico deverd elaborar Relatério Circunstanciado em consonancia
com suas atribuicbes, e encaminha-lo ao gestor do contrato.

17.5. No mesmo prazo, o fiscal ou equipe de fiscalizacdo deverd elaborar Relatério
Circunstanciado em consonancia com suas atribuicdes e encaminha-lo ao gestor do
contrato.

17.6. Em existindo fiscal setorial, este devera elaborar Relatério Circunstanciado em
consonancia com suas atribuigées, no mesmo prazo.

17.7. No prazo de até 10 (dez) dias corridos a partir do recebimento dos relatérios
mencionados acima, o Gestor do Contrato deverd providenciar o recebimento definitivo,
ato que concretiza o ateste da execucdo dos servicos, obedecendo as seguintes
diretrizes:

17.8. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentacao apresentada pela
fiscalizacdo técnica, setorial, e, caso haja irregularidades gue impecam a liquidacdo e o
pagamento da despesa, indicar as cldusulas contratuais pertinentes, solicitando a
CONTRATADA, por escrito, as respectivas correcdes;

17.9. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servicos
prestados, com base nos relatérios e documentacdes apresentadas; e

17.10. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizacdo.

17.11. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite
de que trata o inciso I do art. 24 da Lei 8.666, de 1993, deverdo ser efetuados no prazo
de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da apresentacao da Nota Fiscal/Fatura, nos
termos do art. 59, § 39, da Lei n© 8.666, de 1993.

17.12. O pagamento somente serd autorizado depois de efetuado o “atesto” pelo servidor
competente, devidamente acompanhada das comprovacdes mencionadas no item 2 do
Anexo X! da IN SEGES/MPDG n. 5/2017

17.13. Seréd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéaria para pagamento.

17.14. Antes de cada pagamento a contratada, serd realizada consulta ao SICAF para
verificar a manutencao das condicdes de habilitacdo exigidas no edital.
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17.15. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade da contratada, sera
providenciada sua adverténcia, por escrito, para que, no prazec de 5 (cinco) dias,
regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da contratante.

17.16. Ndo havendo regularizacac ou sendo a defesa considerada improcedente, a
contratante deverd comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia da contratada, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.

17.17. Persistindo a irregularidade, a contratante deverd adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a
contratada a ampla defesa.

17.18. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdao realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso a contratada néao
regularize sua situacao junto ao SICAF.

17.19. Somente por motivo de economicidade, seguranca nacional ou outro interesse
publico de alta relevancia, devidamente justificado, em qualquer caso, pela méaxima
autoridade da contratante, ndo seré rescindido o contrato em execucdo com a contratada
inadimplente no SICAF.

17.20. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributéria prevista na legislacao
aplicadvel, nos termos do item 6 do Anexo Xi da IN SEGES/MPDG n. 5/2017, quando
couber:

17.20.1.A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional,
exclusivamente para as atividades de prestacao de servicos previstas no §59-C,
do artigo 18, da LC 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributdria quanto aos
impostos e contribuicbes abrangidos por aquele regime, observando-se as
excecbes nele previstas. No entanto, o pagamento ficard condicionado a
apresentacao de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributédrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

17.21. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada nao tenha
concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo
financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM =1 x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = NUmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

= (TX) I = (6/100 | = 0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%

18. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

18.1. Comete infracao administrativa, nos termos da Lei n° 10.520, de 2002, o
licitante/adjudicatario que:

18.1.1. n&o assinar a ata de registro de precos quando convocado dentro do
prazo de validade da proposta ou néo assinar o termo de contrato decorrente da
ata de registro de precos;

18.1.2. apresentar documentacao falsa;

18.1.3. deixar de entregar os documentos exigidos no certame;
18.1.4. ensejar o retardamento da execucdo do objeto;

18.1.5. nao mantiver a proposta;
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18.1.6. cometer fraude fiscal;
18.1.7. comportar-se de modo inidéneo;

18.2. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracao falsa quanto as
condicbes de participacéo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
licitantes, em qualguer momento da licitacdo, mesmo apds o encerramento da fase de
lances.

18.3. O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infracdes discriminadas nos
subitens anteriores ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
seguintes sancbes:

18.3.1. Multa de até 10% (dez por cento) sobre ¢ valor estimado do(s) item(s)
prejudicado(s) pela conduta do licitante;

18.3.2. Impedimento de licitar e de contratar com a Unido e descredenciamento
no SICAF, pelo prazo de até cinco anos;

18.4. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com a sancao de
impedimento.

18.5. A aplicacdo de quaiquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao licitante/adjudicatario,
observando-se o procedimento previsto na Lei n®. 8.666, de 1993, e subsidiariamente na
Lei n®. 9.784, de 1999.

18.6. A autoridade competente, na aplicacdo das sancles, levard em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a Administracdo, observado o principio da proporcionalidade,

18.7. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

18.8. As sancbes por atos praticados no decorrer da contratacdo estdo previstas no
Termo de Referéncia.

19. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

19.1. Até 02 (dois) dias Uteis antes da data designada para a abertura da sessdo publica,
gualquer pessoa poderd impugnar este Edital.

19.2. A impugnacdo poderd ser realizada por forma eletrbnica, pelo e-mail
pregao@pr6.ufri.br ou por peticao dirigida ou protocolada no endereco disponibilizado no
preambulo do Edital.

19.3. Cabera ao Pregoeiro decidir sobre a impugnacao no prazo de até vinte e quatro
horas.

19.4. Acolhida a impugnacao, serd definida e publicada nova data para a realizacdo do
certame.

19.5. Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatério deverdo ser
enviados ao Pregoeiro, até 03 (trés) dias (teis anteriores a data designada para abertura
da sessao publica, exclusivamente por meio eletrénico via internet, no endereco indicado
no Edital.

19.6. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos nac suspendem 0s prazos previstos
no certame.

19.7. As respostas as impugnacdes e os esclarecimentos prestados pelo Pregoeiro serao
entranhados nos autos do processo licitatdrio e estardo disponiveis para consulta por
qualquer interessado.

20. DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. N&o havendo expediente ou ocorrendo gualgquer fato superveniente que impeca a
realizacéo do certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para
o primeiro dia Util subsequente, no mesmo horério anteriormente estabelecido, desde
gue ndo haja comunicacdo em contrario, pelo Pregoeiro.
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20.2. No julgamento das propostas e da habilitacéo, o Pregoeiro poderd sanar erros ou
falhas que néo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade
juridica, mediante despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos,
atribuindo-ihes validade e eficdcia para fins de habilitacdo e classificacao.

20.3. A homologacéo do resultado desta licitacdo ndo implicard direito a contratacao.

20.4. As normas disciplinadoras da licitacdo serdao sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da
Administragao, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacdo.

20.5. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdc e apresentacao de suas
propostas e a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da conducdo ou do resultado do processo licitatério.

20.6. Na contagem dos prazos estabeiecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o
dia do inicio e incluir-se-& o do vencimento. $6 se iniciam e vencem os prazos em dias de
expediente na Administracdo.

20.7. O desatendimento de exigéncias formais n&o essenciais ndo importard o
afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os
principios da isonomia e do interesse publico.

20.8. Em caso de divergéncia entre disposicbes deste Edital e de seus anexos ou demais
pecas gue compdem o processo, prevalecerdo as deste Edital.

20.9. O Edital estd disponibilizado, na Integra, no endereco eletronico
www.comprasgovernamentais.gov.br ou www.pr6.ufrj.br, e também poderdo ser lidos e/ou
obtidos, mediante a apresentacao de CD-R virgem ou pen drive, no endereco descrito no
preambulo deste Edital, nos dias Uteis, no horario das 9 (nove) horas as 16 (dezesseis)
horas, no qual os autos do processo administrativo permanecerdo com vista frangueada
aos interessados.

20.10. A publicacdo do aviso do edital serd providenciada pela Administracdo na fase
externa do pregdo, observados os meios de divulgacao indicados no artigo 17, inciso |,

0 oy 1P

alineas “a” e “b”, c/c §6° do Decreto n2 5.450/2005, bem como o prazo minimo de 8
(oito) dias Uteis para a apresentacdo das propostas, na forma do artigo 49, inc. V, da Lei
n2. 10.520/2002.

20.11. integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
20.11.1. ANEXO |- Termo de Referéncia;
20.11.2. ANEXO i - Modelo de Termo de Vistoria;
20.11.3. ANEXO i - Modelo de Proposta de Preco;
20.11.4. ANEXO IV - Minuta de Termo de Contrato;

Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2018.

ANDRE ESTEVES DA SILVA
Pré-Reitor de Gestdo e Governanca
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PREGAO ELETRONICO N2 17/2018
ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
(Processo Administrativo n2 23079.016813/2017-60)

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a contratacdo de empresa de
consultoria especializada da area imobiliaria para prestacao de servicos de intermediacao
de LOCACAO de iméveis de propriedade da Universidade Federal do Rio de Janeiro,
localizados no Edificio Ventura Corporate Towers, situado na Avenida RepuUblica do Chile,
n? 330, Centro da Cidade do Rio de jJaneiro/R}.

1.1.1. A relacdo dos imdveis atualmente disponiveis para locacdo, de que trata o
subitem 1.1, estdo descritos no Anexo A.

1.1.2. Durante a vigéncia do contrato de consultoria imobilidria, outros imédveis
localizados no Edificio Ventura Corporate Towers, de propriedade desta
Universidade, descritos no Anexo B, poderdo vir a ser objeto da presente
contratacdo, em caso de vacéancia.

1.1.3. Na hipdtese descrita no subitem 1.1.2, o Anexo | deverd ser atualizado pela
UFR] e encaminhado para conhecimento da empresa de consultoria, a fim de
constituir o objeto da contratacao.

1.2. O valor da presente contratacdo corresponde ao percentual da comissado que sera
paga pelos servicos, calculado com base no valor do primeiro més de locagdo do imével
objeto da intermediacdo e efetivamente pago a UFR], sendo o percentual maximo
estimado de 100% (cem por cento).

2.  JUSTIFICATIVA, OBJETIVO E BENEFICIOS DA CONTRATACAO.

2.1. Existem fatores diversos que influenciam a decisdo de locacdo de imdveis de
propriedade da Administracéo, fatores esses gue vao desde a necessidade de captacdo
de recursos, manutencao preventiva e corretiva das edificacdes, até a disponibilizacdo de
servicos a comunidade universitdria, dentre outros.

2.2. Considerando que a manutencdo preventiva e corretiva é imprescindivel para
garantir a vida Gtil dos bens imdveis da UFR}, suas funcionalidades e melhorias, sua
valorizacdo patrimonial e atendimento de demandas de interesse publico, a locacdo de
determinados imdveis constitui pratica que tende a socorrer o orcamento desta autarquia
no sentido de atribuir mais eficiéncia a gestdo patrimonial e precatar-se de interrupcdes
nao previstas nas suas atividades.

2.3. Diante da necessidade de dar destinacao aos seus bens imdveis dentro da 6rbita
delimitada por suas finalidades, a UFR] se vé obrigada a buscar solucbes para o
enfrentamento de guestdes que exsurgem como desafios a boa gestdo de seu patriménio
imobiliario, seja para fins de captacdo de recursos préprios, seja para disponibilizar
servicos e produtos a comunidade universitdria nos seus campi.

2.4. A dificuidade de realizar locacfes de imdveis de caracteristicas especiais mediante
licitacBes tem se tornado um grande desafio para a UFR}, a examplo dos andares de
propriedade desta autarquia no supra Edificio Ventura Corporate Towers, para as quais
trés leildes em 2016, 2017 e 2018 foram realizados, sem gque acudissem interessados,
fato que impse severos énus financeiros ao orcamento da instituicao.

2.5. Diante desse cendrio que tem se mostrado atualmente muito desfavoravel para a
UFR] realizar esse tipo de locacao, a futura contratacdo de que trata este Termo de
Referéncia tem como finalidade buscar outra solucéo, de cunho legal, para nao penalizar
ainda mais esta autarquia com a demora na formalizacdo de contratos dessa natureza.
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2.6. O objetivo dessa contratacdo se concentra na busca por solucdes para nao onerar
ainda mais o orcamento da UFR] pela dificuldade de proceder-se esse tipo de locacao
imobiliaria, eis que ao mesmo tempo em que deixa de arrecadar pela vacancia do imdvel,
ainda precisa suportar custos de condominio e IPTU, por exemplo.

2.7. Por esse prisma, a metodologia dessa contratacdo contempla a protecdo ao
orcamento da UFR] de insucessos nos procedimentos de locacdo, condicionando, por
conseguinte, o pagamento pelo servico prestado pelo éxito da locacdo, ao efetivo
pagamento da primeira mensalidade do locatario, mediante o estabelecimento de norma
contratual que precate o interesse publico envolvido.

3. DA CLASSIFICACAO DOS SERVIGOS

3.1. Para a contratacdo dos servicos serd adotada a licitacdo na modalidade Pregao, na
forma eletrénica, que serd regida pelo Decreto n? 5.450/05 e pela Lei n? 10.520/02, por
enquadrarem-se COmo servicos comuns.

3.2. Os servicos serac executados na forma de execucgao indireta, mediante o regime
de empreitada por preco unitario, na forma do art. 10, 1, “b”, da Lei n® 8.666/93.

4, FORMA DE PRESTACAO DOS SERVICOS

4.1. Os servicos serao executados diretamente pela forca de trabalho da Contratada e
serao aferidos por resultado, considerando cada locacdo imobilidria intermediada e
formalizada pela UFR].

5. DA QUALIFICAGAO TECNICA
5.1. Como prova de qualificacdo técnica sera exigido da licitante:

5.1.1. Prova de registro ou inscricao na entidade profissional competente;
5.1.2. Atestados, Certidées e/ou Declaracdes fornecidos por pessoas juridicas de
direito publico ou privado que comprovem ter o licitante executado, de forma
satisfatéria, objeto compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o
objeto desta licitacao;
5.1.3. Os atestados, certidées e/ou declaracbes, contendo a identificacdo do
signatdrio, devem ser apresentados em papel timbrado dos signatdrio e devem
indicar as caracteristicas, quantidades e prazos das atividades executadas ou em
execucao pela licitante.

6. DAS OBRIGACOES DAS PARTES
6.1. Constituem regras a serem atendidas pela empresa de consultoria contratada:
6.1.1. Prestar assessoramento auxiliando nas tratativas entre a UFR] e ofs)
interessado(s) durante todo o periodo até a assinatura dos devidos documentos de
conclusdo dos processos constantes do contrato de Locacéo.
6.1.2. Admitir e dirigir sob sua inteira responsabilidade e custo o pessoal, direto
ou indireto, adequado e capacitado de que necessitar, seja em horédrios normais
e/ou extraordinarios, responsabilizando-se pelo pontual pagamento da remuneracéo
de seus funcionarios, bem como responder pelos encargos decorrentes da
legisiacéo trabalhista, previdencidria, acidentédria, inclusive adicionais de
periculosidade e/ou insalubridade, se devidos, de responsabilidade civil e guaisqguer
despesas que se tornem necessarias a execucao dos servicos ora contratados.
6.1.3. Cumprir rigorosamente qualiquer outra orientacao especifica relativa ao
objeto do contrato, que eventualmente lhe for transmitida por escrito pela UFR],
durante o perfodo de vigéncia deste instrumento.
6.1.4. Observar fielmente a legislacdo vigente e, se for o caso, incluir nas notas
de prestacdo de servicos os descontos e ou retencdes, conforme determinacdo de
legislacdo especifica dos poderes publicos, seja federal, estadual ou municipal.
6.1.5. Responsabilizar-se por todas as atividades pertinentes a comercializac&o
imobilidria, abrangendo principaimente:
6.1.5.1. A definicdo do publico alvo, o estabelecimento da forma de
abordagem e a recomendacdo de preco pedido, submetido para aprovacao
prévia e expressa da UFR], amparado pelas informacbtes de mercado
levantadas “in loco”;
6.1.5.2. A realizacao de uma oferta publica, simples, objetiva e sem
maiores formalidades, mas suficientemente clara quanto aos seus
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objetivos, veiculada em jornal de grande circulacdo, com prazo minimo de
5 {cinco) dias;
6.1.5.3. Adotar medidas, caso apareca mais de um interessado para a
locacdo do mesmo imdvel/andar, com vistas a garantir a melhor
contratacado, sempre de modo impessoal, podendo, por exemplo, conferir
prazo de 24 horas para gue os interessados encaminhem proposta em
envelopes fechados/lacrados;
6.1.5.4. Contratar, na hipétese do item anterior, a empresa que ofertar o
maior preco ou realizacao de sorteio caso apresentem preco semelhante;
6.1.5.5. Registrar em ata as acbes desenvolvidas em todo o
procedimento;
6.1.5.6. Disponibilizar todas as informacdes contidas nos subitens 6.1.5.1.
a 6.1.5.6. na forma e no tempo solicitado pela UFR].
6.1.6. Relacionar-se com o promitente locatdrio a fim de prestar-lhe, sempre que
necessario, as devidas informacdes e orientacdes.
6.1.7. Fornecer e disponibilizar periodicamente, ou quando solicitado pela UFRJ,
informacdes e documentos relativos aos servicos executados.
6.1.8. Manter o sigilo profissional, contratual e bancaric e a integridade das
informacbes e dos documentos aos guais tenham acesso ou manuseiem, sob a
forma de originais, cépias ou meio magnético.
6.1.9. Na condicdo de responsavel por atos préprios ou de seus prepostos,
responder por qualquer tipo de autuacdo ou acdo que a UFR] venha a sofrer em
decorréncia da prestacdo de servicos ora contratados;
6.1.10. Responder, ainda, pela observancia das Leis, Posturas e Regulamentos.
6.1.11. Responder por todos os documentos inerentes ao contrato obrigando-se a
dispensar todo o cuidado e diligéncias a sua conservacdo e guarda, respondendo,
caso contrario, por sua perda ou extravio.
6.1.12. Auxiliar o estabelecimento dos valores minimos de locacdo de cada imdvel,
considerados os valores praticados no mercado, para fins de andlise prévia e
aprovacao formal da UFR}.
6.1.13. Responder pela guarda temporéria das chaves de iméveis que lhe forem
repassadas pela UFR], cumprindo os prazos de devolucdo por determinados por
esta, e zelando pelas condicdes e integridade dos imdveis.
6.1.14. Nao permitir, a gualquer titulo, a confeccdo de cépias das chaves dos
imdveis a ela confiadas.
6.1.15. Dedicar-se a intermediacao praticando os atos que se relacionem com os
negdcios, visando a sua otimizacao e o bom atendimento do objeto deste Termo de
Referéncia.
6.1.16. Negociar a locacao com os eventuais interessados, respeitando o preco de
mercado, fundamentado em estudo realizado pela empresa e encaminhado
previamente a UFR] para aceite.
6.1.17. Ndo oferecer e/ou conceder abatimentos, descontos, parcelamentos,
relacionados a intermediacdo das locacbes, sem o prévio e expresso
consentimento, por escrito, da UFR].
6.1.18. Arcar com todos e quaisquer custos e despesas necessarios ao exercicio da
intermediacao, tais como locomocdo, comunicacdo, dentre outros, sendo certo que
nao haverd reembolso de despesas por parte da UFR].
6.1.19. Respeitar e nao utilizar para fins estranhos ao objeto deste termo de
referencia, de qualquer maneira, salvo prévio e expresso consentimento, por
escrito, da UFR], suas marcas, simbolos, imagens, propriedades intelectuais, dentre
outros elementos que caracterizem esta autarquia.
6.1.20. N3o reconhecer a procedéncia nem se manifestar a respeito de eventuais
reclamacdes relativas aos bens imdveis ou a intermediacdo sem consultar, prévia e
expressamente, a UFR] e ter obtido desta o consentimento, por escrito, de
manifestar-se em relacado as referidas reclamacoes.
6.1.21. Fornecer a UFR] relatérios mensais, todo dia 30 (trinta) de cada més, ou
sempre gqgue lhe for solicitado por esta autarquia, contendo informacodes
relacionadas as atividades da intermediacao, incluindo, de forma meramente
exemplificativa, aquelas referentes as consultas ao mercado, as acles ja
implementadas de relacionamento com os interessados, aos projetos em
andamento, bem como outras informacbes pertinentes as suas atividades
(“Relatdrios Mensais”), bem como prestar os esclarecimentos que se fizerem
necessarios.
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6.1.22. Firmar compromisso e incentivar a adocdc de mecanismos e
procedimentos  internos  de conformidade/compliancee  ética  corporativa,
preenchendo e entregando a UFR] Declaracdo Prévia de Conformidade, conforme
modelo apresentado no Anexo C.

6.2. Constituem obrigacdes da UFR], sem prejuizo das obrigacdes resultantes da

aplicacao da Lei n.28.666/93 e demais normas pertinentes:

6.2.1. Garantir os recursos financeiros necessarios para cobrir as despesas de
execucao deste contrato e efetuar o pagamentos devido, dentro do prazo
contratual, a partir da quitacdo do primeiro més da locacdo realizado.
6.2.2. Permitir o livre acesso dos empregados da Contratada para a execucao dos
servicos, proporcionando todas as facilidades para que a empresa possa
desempenhar seus servicos nos limites do contrato.
6.2.3. Promover reunides com o{s) representante{s) da Contratada, sempre gue
necessario, definindo procedimentos para o perfeito desenvolvimento dos
trabalhos.
6.2.4. Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados
pela Contratada.
6.2.5. Manifestar-se formalmente em todos os atos relativos a execucdo do
contrato, em especial, na aplicacdo de sancdes e alteracdes da avenca.
6.2.6. indicar o gestor e o fiscal, com seus respectivos substitutos, que
acompanharao e fiscalizardo a execucao dos servicos contratados.
6.2.7. Impedir gue terceiros executem o objeto deste Termo de Referéncia.
6.2.8. Receber, conferir e atestar as notas fiscais/documentos de cobranca,
acompanhadas de cdpia dos documentos arrolados neste contrato, compativel com
o efetivo declarado.
6.2.9. Fornecer atestados de capacidade técnica, quando formal e
motivadamente requeridos, desde que atendidas as obrigacdes contratuais,
observado que:

a) Para a emissdo de atestado de capacidade técnica, a Contratada
deverd protocolar junto a Fiscalizacdo do contrato, requerimento
devidamente fundamentado;

b) De posse do requerimento da Contratada, a Fiscalizacao constituird
processo administrativo préprio para o requerimento e o instruird com as
informacdes pertinentes a execucdo contratual, devendo opinar,
fundamentadamente, pela concessdo ou nao do atestado requerido, com
base nos registros da Fiscalizacao;

c) Instruido o processo pela Fiscalizacdo, este serd remetido para o
Gestor do Contrato para conhecimento da manifestacdo da Fiscalizacdo e
da pretensao da Contratada, providenciando, se for o caso, os termos do
atestado que serd emitido pela UFR], que constard do processo especifico
do atestado requerido;

d) Aprovada a emissdo do atestado de capacidade técnica pela
Fiscalizacao e pelo Gestor do Contrato, o processo serd encaminhado a
autoridade competente gue subscreve o instrumento contratual em nome
da UFR] para assinar o predito atestado;

e) Do ato da Fiscalizacdo e/ou da Geréncia do contrato que denegue o
pedido de emissdo de atestado de capacidade técnica requerido, cabe
recurso administrativo a autoridade competente, que podera rever ou néo
a decisdo denegatdria;

f) Encerrado o processo de emissao de atestado de capacidade
técnica, este seguird apensado ao processo da contratacao.

6.2.10. Convocar, a qualquer momento, os técnicos da Contratada, para prestar
esclarecimentos ou sanar problemas.

6.2.11. Atestar as notas fiscais/faturas correspondentes de acordo com as
condicOes deste Contrato;

6.2.12. Providenciar os tramites legais e necesséarios para a assinatura do Termo
Contratual.
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6.3. Serd expressamente vedada a UFR] no instrumento contratual permitir ou aceitar
a apresentacdo de interessados para locacao dos iméveis relacionados neste Termo de
Referéncia por terceiro estranho a relacdo contratual.

6.4.0 Termo de Referéncia, o Edital da Licitacdo e o Contrato se completam e se
complementam no estabelecimento das normas e obrigacdes da UFR].

7. DETALHAMENTO DO SERVICO
7.1. Os servicos possuem a seguinte configuracao:

7.1.1.

A Contratada deverd pautar sua atuacdo exclusivamente na relacdo de

iméveis de propriedade da UFR] disponiveis para locacdo, que constam no Anexo A
do Termo de Referéncia, da lavra da Superintendéncia Geral de Patriménio da Pré-
Reitoria de Gestdo e Governanca — PR6, e adotar os seguintes procedimentos:

7.1.1.1. Utilizar todos os meios hébeis para ofertar e divulgar ao mercado
0s iméveis disponiveis para locacao;

7.1.1.2. Agendar e acompanhar os interessados na visita ao imdvel;
7.1.1.3. intermediar a negociacao entre os interessados no imével e a
UFR], balizada pelo preco de mercado, levantado através de estudo a ser
realizado pela empresa e encaminhado previamente a UFR] para aceite.

7.2. No intuito de atender aos fins da contratacéo, especificamente na comercializacéo
de locacdo dos imdbveis listados no Anexo A deste Termo de Referéncia, a Contratada
deverd observar ainda os seguintes procedimentos:

7.2.1.

No tocante ao processo de locacgao:

7.2.1.1. Partindo da regido de insercdo do imdvel, abordar as empresas
da regido, aumentando o raio de abrangéncia no decorrer dos trabalhos;
7.2.1.2. Entender as caracteristicas do imdvel e prospectar empresas no
perfil do imével, bem como oferecer o imével a empresas que estejam no
mercado;

7.2.1.3. A Contratada poderd conciliar suas atividades com agentes
imobilidrios externos (imobilidrias, corretores autbnomos, administradoras
etc.}, alcancando, dessa maneira, a maioria do mercado demandante.
7.2.1.4. No tocante a fase de prospeccdo de potenciais locatérios, as
acbes de comercializacdo devem prever:

a) Elaboracao de material impresso (Book);

b) Elaboracdo de material eletrénico;

c) Placa no imdvel, em sintonia com a legislacdo municipal;

d) Oferta do imdvel aos clientes corporativos;

e) Oferta do imdvel a outros clientes constantes do banco de dados da
Contratada;

f) Prospeccao de potenciais locatdrios conforme estratégia
determinada entre as partes;

g) Reunido de apresentacdo com potenciais locatarios;

h) Divuigacdo do imével a agentes imobilidrios selecionados;

i) Veiculacdo de anudncios, desde que previamente submetidos e

aprovados pela UFR].

8. DO PAGAMENTO

8.1. Pelo servico que € objeto do presente instrumento, a UFR} pagara a Contratada os
valores na forma abaixo discriminados, em moeda corrente nacional em até 30 (trinta)
dias ap6s a apresentacao de nota fiscal e/ou fatura de servicos peia Contratada.

8.1.1.

A Contratada perceberd o valor correspondente ao percentual de até 100%,

de acordo com a oferta vencedora em torneio licitatério competente, sobre o
primeiro més do aluguel constante do Contrato de Locacdo, conforme regras do

Edital;

8.1.2.

A remuneracdo acima exposta somente serd paga a Contratada com a

quitacao do primeiro més do aluguel do contrato de locacdo firmado entre o
locatdrio e a UFRJ, considerando-se o periodo de caréncia e a motivacdo desta
contratacao, observado que:
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8.1.2.1. Na hipétese de o contrato de locacdo ser cancelado por culpa ou
iniciativa da Administracdo no periodo de caréncia, a Contratada fara jus ao
pagamento no valor pactuado, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a
partir do ato de cancelamento.

8.2. A Contratada se obriga a observar os recolhimentos na fonte exigidos pela
legislacdo federal, estadual e municipal vigentes, e inciuird na nota de prestacdo de
servicos os descontos das aliquotas decorrentes da prestacdo de servicos ora
contratados.

8.3. A UFR]} deverd reter a taxa de 1,5% (um e meio por cento) de Imposto de Renda
sobre o valor de cada Nota Fiscal/Fatura. O valor retido deverd ser descontado do valor
total da Nota Fiscal e deverd estar discriminado no corpo da mesma juntamente com o
valor liquido a ser pago pela UFR].

8.4. Todos o0s custos e despesas necessarios a execucdo do objeto deverdo estar
inclusos na proposta de precos e, consequentemente, no contrato, entre os guais: custos
diretos e indiretos, tributos incidentes, taxa de administracdo, materiais, servicos,
encargos sociais, trabalhistas, seguros, lucro, emolumentos ou quaisquer outros
pagamentos necessarios para o andamento dos servicos, de acordo com o0s bens imdveis
de propriedade da UFR] listados nos anexos do Temo de Referéncia, parte integrante do
contrato que serd firmado.

8.5. Durante a vigéncia do contrato, se forem criados novos tributos, taxas, encargos e
contribuicdes fiscais e parafiscais, previdencidrias e trabalhistas, ou modificadas as
aliguotas e/ou bases de calculo atuais, serdo revisados os valores da remuneracdo de
modo a refletirem tais modificacbes, compensando-se imediatamente guaisquer
diferencas decorrentes dessas modificacdes.

9. DA SUBCONTRATACAO

9.1. Ndo serd permitida a subcontratacdo total ou parcial do objeto deste Termo de
Referéncia, devendo a prestacdo de servicos relacionados a locacdo dos imdveis
relacionados no Anexo A ser realizada EXCLUSIVAMENTE pela Contratada no prazo de
vigéncia pactuado, devendo a Contratada se responsabilizar pela prospeccao,
recebimento de propostas e comercializacdo da locacdo dos preditos imdveis.

10. DA CONFIDENCIALIDADE

10.1. Tendo em vista a natureza e o objeto da contratacao, a Contratada se obriga por
si, seus empregados efou prepostos, a manter absoluto sigilo sobre os dados,
especialmente técnicos, comercial e demais informacdes de cardter confidencial, as quais
venham a ter acesso ou conhecimento em virtude do contrato ou da prestacdo de
servicos dele decorrente, nao as divulgando de qualquer forma ou sob qualgquer pretexto.

10.2. O carater de confidencialidade ora pactuado se estende no tempo e no espaco e
deverd ser respeitado pela Contratada, bem como por seus empregados e prepostos, ndo
s6 durante a vigéncia do contrato, mas, também, apds a eventual extincdo da relacdo
contratual, sob pena de responder por perdas e danos, ficando a Contratada obrigada a
tomar todas as providéncias necessdrias junto a seus prepostos, empregados,
representantes ou prestadores de servico para garantir o estrito cumprimento do agqui
estabelecido.

10.3. A Contratada se obriga a comunicar imediatamente a UFR] qualquer pedido ou
exigéncia, legal ou regulamentar (al incluidos os pedidos e exigéncias em virtude de lei,
norma, decisdo judicial ou administrativa}, que obrigue a divulgacdo de informacdes
confidenciais. Neste caso, a UFR] indicard FORMALMENTE qual a parcela das informacdes
confidenciais atenderd a exigéncia legal, devendo a divulgacdo ater-se somente a tal
parcela, sem prejuizo das demais informacodes confidenciais. Em nenhuma hipétese tal
parcela de informacdes confidenciais, a ser divulgada, poderd contrariar ou ndo atender
expresso pedido e/ou determinacao judicial, legal, regulamentar ou de autoridade
administrativa.

10.3.1. Para dar pleno cumprimento aos fins de resguardo do sugilo e da
confidencialidade de dados e informacfes, a Contratada deverd entregar a UFR] o
formulario constante no Anexo D preenchido, no ato da assinatura do Contrato.

11. DO ACOMPANHAMENTO, ATESTO E FISCALIZACAO
11.1. Os procedimentos de acompanhamento, o atesto e a fiscalizacdo do servico
serao exercidos exclusivamente por servidor da UFR}, na qualidade de fiscal devidamente
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nomeado por meio portaria, ao qual competird dirimir as dlvidas que surgirem no curso
da execucao, dando ciéncia de tudo a Contratada.

11.2. A Contratada fica obrigada a executar os servicos referentes ac objeto licitado,
nao se admitindo quaisquer modificacbes sem a prévia autorizacdo da fiscalizac&o.

11.3. A Contratada deverd responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos
causados a UFR}, em decorréncia dos servicos executados, incluindo-se também os danos
causados a terceiros, a que titulo for.

11.4. A omissao, total ou parcial, da fiscalizacdo da UFR], ndo eximira a Contratada de
total responsabilidade pela prestacao dos servicos contratados.

12. SANCOES APLICAVEIS
12.1. A Contratada estard sujeita, com fundamento nos artigos 86 e 87 da Lei n2

8.666/93, no caso de execucdo parcial ou inexecucdo da obrigacdo, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal, assegurada prévia e ampla defesa, as seguintes
penalidades:

12.1.1. Adverténcia;

12.1.2. Cancelamento do Contrato e suspensdo tempordria de participar em

licitacdo e impedimento de contratar com a Unido, pelo prazo de ate 4 (quatro)

anos, no caso de inexecucao do servico;

12.1.3. Declaracado de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao

Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo, ou ate que

seja promovida a sua reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade.

12.2. Com fundamento no art. 72 da Lei n©? 10.520/2002 e no art. 28 do Decreto n®

5.450/2005, ficara impedida de licitar e contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios e serd descredenciada no SICAF pelo prazo de 5 (cinco) anos, garantida a
ampla defesa, sem prejuizo das demais cominacdes legais a licitante que:

12.2.1. N&o assinar o contrato, quando convocada dentro do prazo de validade da

sua proposta;

12.2.2. Deixar de entregar documentacao exigida;

12.2.3. Apresentar documentacao falsa;

12.2.4. N&o mantiver a proposta;

12.2.5. Comportar-se de modo iniddneo;
12.2.6. Fizer declaracdao falsa; ou
12.2.7. Cometer fraude fiscal.

13. DAS RELACOES TRABALHISTAS

13.1. As partes declaram que o presente instrumento ndo cria qualquer vinculo
empregaticio entre as partes e seus funciondrios e/ou prepostos obrigando-se a
Contratada a isentar a UFR] de quaisquer responsabilidades relativas a eventuais pleitos
de reconhecimento de vinculos ou a encargos trabalhistas para com sécios, empregados,
representantes ou subcontratados da Contratada.

13.2. Fica instituido que nao se estabelece nenhuma solidariedade, subsidiariedade ou
vinculo de natureza empregaticia entre a UFR] e os funciondrios e/ou prepostos da
Contratada, que irdo exercer as atividades, objeto do presente Termo de Referéncia,
ficando a Contratada responsavel por todas e quaisquer reclamacdes judiciais ou
extrajudiciais formuladas por seus funcionarios e/ou prepostos, sem prejuizo de eventual
acao regressiva da UFRJ.

13.3. Na hipétese de aplicacdo de multas ou demais penalidades imputadas pelos
6rgdos competentes, em razdo do recolhimento incompleto ou inferior de encargos
trabalhistas, previdenciarios e fiscais, fica a Contratada obrigada a realizar os respectivos
pagamentos, isentando totalmente a UFR] de qualquer responsabilidade.

14. DA UTILIZACAO DA MARCA DA CONTRATANTE

14.1. Por meio do instrumento contratual, a Contratada ficard autorizada a utilizacdo
de logomarca e denominacao social da UFR] em materiais de comunicacao {apresentacdo
comercial, estudo de caso, website corporativo, imprensa, folheteria institucional), sem
gualquer custo ou remuneracdo a titulo de royalties, mediante solicitacdo prévia e
aprovacao do material por parte desta autarquia, enquanto vigente o contrato e
exclusivamente para o fim do objeto da contratacdo.
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15. DA VIGENCIA DO CONTRATO

15.1. O Contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e terd vigéncia de 12
(doze) meses, podendo ser prorrogado, no interesse da Administracdo, respeitando os
prazos e diplomas legais, e os principios gerais do direito.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. A eventual toler&ncia ou concessao das partes quanto ao cumprimento das
obrigacbes objeto do presente contrato serd considerada mera liberalidade, nao
constituindo novacdo, renlncia ou perda de quaisquer direitos pela outra parte.

16.2. O termo do contrato oriundo da licitacdo somente poderd ser alterado ou
modificado em qualquer de suas clausulas mediante assinatura de respectivo termo
aditivo, ouvida previamente a Procuradoria Federal, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 38 da Lei n28.666/93.

16.3. Todas as notificacbes exigidas sob este Contrato seraoc feitas por
correspondéncia, copiada e protocolada para os enderecos especificados na qualificacao
das partes, ou outros enderecos que gualquer uma das partes informar a outra por
escrito.

16.4. A Contratada estard expressamente proibida de assumir quaisquer espécies de
compromissos em nome da UFR], sem prévia e formal autorizacdo desta.

16.5. integram este termo, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:

16.5.1. ANEXO A - BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UFR] DISPONIVEIS PARA
LOCACAO

16.5.2. ANEXO B - OUTROS BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UFR];

16.5.3. ANEXO C - DECLARACAO PREVIA DE CONFORMIDADE;

16.5.4. ANEXO D -~ TERMO DE CONFIDENCIALIDADE;

Rio de janeiro, 12 de setembro de 2018.
_ Robson Correa Chaves
DIVISAO DE GESTAO DE CESSAO DE USO
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO
De acordo:

Artur Rivello de Moura Fortes
DIRETOR DA DIVISAO DE GESTAO DE CESSAO DE USO

Considerando as informacdes prestadas no presente documento, APROVO o
TERMO DE REFERENCIA, determinando a plena observancia da Lei n? 8.666/93 e normas
correlatas.

Aprovado por:

Taiana Fortunato Araujo X
SUPERINTENDENTE GERAL DE PATRIMONIO
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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n.2 23079.016813/2017-60

ANEXO A

BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UFR] DISPONIVEIS PARA LOCAGCAO

Este anexo é parte integrante do Termo de Referéncia, e trata da locacdo de
andares, com vagas de estacionamento, no Edificio Ventura Corporate Towers,
localizado na Av. Republica do Chile n? 330, Centro da Cidade do Rio de Janeiro/R],
de propriedade da UFR] e destinados a operacdo comercial, conforme tabela
abaixo:

TABELA 1

Imoveis vagos - Edificio Ventura Corporate Towers

Item | Andar | Conjunto Torre M? Vagas de estacionamento
1 229 2201 A (leste) | 1.645,22 46
2 49 401 B (oeste) | 1.561,74 45
3 59 501 B (oeste) | 1.559,90 46
4 21° 2101 B (oeste) | 1.644,63 46
5 22° 2201 B (oeste) | 1.645,22 46
8.056,71 229
i. Cada um dos iméveis ofertados para locacdo destina-se exclusivamente para o
uso comercial, sendo expressamente vedado o seu uso por terceiros, a qualquer
titulo ou forma, ou pela LOCATARIA, para outras finalidades que ndo a finalidade
comercial.
ll. O imdbvel ofertado em locacdo constitui patriménio publico da UFR] ndo afetado a
sua atividade-fim.
IV. Além do pagamento do valor locaticio, o locatério assumird todos os custos de

VI

Vii.

manutencao do imdvel, o condominio predial, os impostos e taxas gue venham a
incidir sobre o imével, inclusive IPTU e condominio, entre outros préprios a
condicdo de locatario.

O valor aproximado mensal do condominio é de R$ 70.000,00 (setenta mil reais),
para cada unidade;

O valor aproximado mensal do IPTU é de R$ 10.000,00 {dez mil reais), para cada
unidade;

A &rea privativa total dos andares para locacdo corresponde a 8.056,71 m? (oito
mil cinquenta e seis metros gquadrados e setenta e um centésimos) e 229
(duzentos e vinte e nove) vagas totais de estacionamento, divididos em cinco
itens, com a seguinte configuracado, conforme tabela 1:

a. TORRE A (Leste): 222 andar da Torre “A” (leste}, 1.645,22 m2 {mil
seiscentos e quarenta e cinco metros quadrados e vinte e dois centésimos
de metro quadrado), 46 (quarenta e seis) vagas de estacionamento;

b. TORRE B (Oeste): 42 andar da Torre “B” (oeste}, 1.561,74 m? (mil
quinhentos e sessenta e um metros quadrados e sessenta e quatro
centésimos de metro quadrado), 45 (guarenta e cinco) vagas de
estacionamento;
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c. TORRE B (Oeste): 52 andar da Torre “B” (oeste), 1.559,90 m2 {mil
guinhentos e cinquenta e nove metros quadrados e noventa centésimos de
metro quadrado), 46 {qguarenta e seis) vagas de estacionamento;

d. TORRE B (QOeste): 212 andar da Torre “B"” (oeste}, 1.644,63 m? (mil
seiscentos e quarenta e gquatro metros quadrados e sessenta e trés
centésimos de metro quadrado), 46 (quarenta e seis) vagas de
estacionamento;

e. TORRE B (Oeste): 222 andar da Torre “B"” (oceste), 1.645,22 m? {mil
seiscentos e quarenta e cinco metros quadrados e vinte e dois centésimos
de metro guadrado}, 46 {(quarenta e seis) vagas de estacionamento;

O Edificio Ventura Corporate Towers é um arranha-céu composto por duas torres
gémeas, no centro do Rio de janeiro, situado na Avenida Republica do Chile 330,
entre a Avenida Republica do Paraguai e a Rua do Lavradio, em frente a Catedral
Metropolitana do Rio de janeiro.

O Edificio recebeu a certificacdo Leed {Leadership in Energy and Environmental
Design}, conferido pela ONG americana U. 5. Green Building Council, por atender a
uma séria de exigéncias sustentdveis para o edificio, entre elas o uso inteligente e
racionalizado de dgua e energia, controle do descarte de entuiho, reciclagem de
lixo, etc. Dentre os recursos para racionalizacdo de energia, estd o uso de vidros
especiais gue garantem iluminacao natural e ndo esquentam tanto o interior do
prédio, reduzindo gastos com ar refrigerado e luz.

A torre tem 140 metros de altura, contando com 5 subsolos, 36 andares e
heliporto. O edificio é guarnecido de sistema central de ar condicionado, piso
elevado com estrutura metélica e forro modular.

A unidade imobilidria possui em sua infraestrutura:

a. Elevadores distribuidos em duas colunas por bloco;

b. Instalacbes elétricas: convencionais, com eletrodutos embutidos e pontos
de tomadas e luz nos compartimentos;

c. Instalacdes hidrdulicas: convencionais, com tubulacdes embutidas na
alvenaria, em colunas, de acordo com o projeto;

d. Sistema anti-incéndio: hidrantes com mangueiras e extintores individuais;

e. Ar condicionado central;

f. Piso elevado com estrutura metalica;

g. Forro modular;

h. Redes de dados: infraestrutura de rede ldgica e de telefonia;

i

Banheiros e outras dependéncias: 1 banheiro masculino e 1 banheiro
feminino por andar. Também possui espacos para o funcionamento de
copa, almoxarifado, depésito, arquivo, vestidrios, recepcao e vestiario para
o pessoal de manutencao e limpeza;

j. Medidores independentes de energia elétrica, de dgua e de géas.
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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n.2 23079.016813/2017-60

ANEXO B

OUTROS BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UFR]

TABELA 2

Imoveis ocupados - Edificio Ventura Corporate Towers

Iltem | Andar Conjunto | Torre M? Vagas de estacionamento

1 3¢ 301 A (leste) | 1.563,55 44
2 49 401 A (leste) | 1.561,74 44
3 | 52 (parte) 501 A (leste) | 714,59 21
4 21° 2101 A (leste) | 1.644,63 46
5 3¢ 301 B (oeste) | 1.563,55 45
6 62 601 B (oeste) | 1.558,03 45

8.606,09 245
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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n.2 23079.016813/2017-60

ANEXO C
DECLARAGAO PREVIA DE CONFORMIDADE

A

UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFR]

REF.. CONTRATO DE CONSULTORIA ESPECIALIZADA DA ARE/{\ EMOBELEAREA PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE INTERMEDIACAO DE LOCACAO DE IMOVEIS QUE

ENTRE Si CELEBRAM A UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFRJ E A
EMPRESA .

Prezados Senhores,

A (NOME DA EMPRESA), em relacdo as operacdes, atividades, servicos ou
trabalhos de qualguer forma relacionados a este Processo de Contratacdo declara,
garante e se compromete, por meio da presente, que a Empresa, seus empregados e
membros:

1. Nao realizaram, nac ofereceram, nao prometeram, nem autorizaram, direta
ou indiretamente, bem como se comprometem a nao realizar, nao oferecer, nao
prometer, nem autorizar, direta ou indiretamente, qualquer pagamento, presente,
entretenimento, viagem, promessa ou outra qualguer vantagem para o uso ou beneficio,
direto ou indireto, de qualguer autoridade ou funcionario publico, conforme definido nos
art. 327, caput, § § 12 e 22 e 337-D caput e paradgrafo Unico, ambos do Cédigo Penal
Brasileiro, bem como de qualquer partido politico, membro de partido politico, candidato
a cargo eletivo, quando tal pagamento, oferta ou promessa de presente, entretenimento
ou viagem, ou qualquer outra vantagem, constituirem um ilicito previsto nas leis
brasileiras, na Lei 12.846/2013, no Foreign Corrupt Practices Act de 1977 - FCPA ou UK
Bribery Act de 2010 — UKBA.

2. Estdo cumprindo e continuardo a cumprir com as leis aplicdveis
mencionadas no item acima.

3. Ndo utilizaram ou utilizardo bens, direitos ou valores provenientes, direta
ou indiretamente, de atividades ilicitas, bem como nao ocultaram ou dissimularam e nao
ocultardo ou dissimulardo a sua natureza, origem, localizacdo, disposicao, movimentacao
ou propriedade, e cumprirdo as demais normas referentes a lavagem de dinheiro,
incluindo, porém nao se limitando, as condutas descritas na Lei 9.613/98 nas atividades
econdmicas e financeiras relativas a este Processo de Contratacéao.

4. Caso verifiguem a ocorréncia de violacao das Leis Anticorrupcao brasileira
e estrangeiras aplicaveis, da legislacdo penal, incluindo a Lei n.2 9.613/98, e de defesa da
concorréncia e leis correlatas, adotarao as medidas necessarias para interromper tais
violacdes, sanar suas conseguéncias e aperfeicoar seus programas de combate a
COrrupcgao.

5. Cumprirao fiel e integralmente as disposicdes abaixo descritas durante o
Processo de Contratacdo:
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5.1. A Empresa informard imediatamente a UFRJ, por escrito
e mediante comprovante de recebimento, sobre a instauracdo e andamento de qualquer
investigacdo ou processo administrativo ou judicial para apuracéo de pratica dos atos
ilicitos descritos nos itens 1, 2 e 3, porventura imputados a ou
aos membros do seu Grupo, referentes a este Processo de Contratacao.

5.2 A Empresa deverd responder com razoavel
detalhamento e com suporte documental adequado a qualquer solicitacdo razoavel da
UFR] relacionada aos compromissos, garantias e declaracdes fornecidas neste
instrumento, sendo que a ndo serd obrigada a apresentar
informacdes protegidas por sigilo legal.

53A Empresa (a) manterd controles internos adequados
relacionados as suas obrigacdes previstas nas cldusulas 1, 2 e 3; (b) elaborard e
preparard seus livros, registros e relatérios de acordo com as préticas contabeis

usualmente adotadas, aplicdveis a ; (c) elaborard livros, registros e relatérios
apropriados das transaces da , de forma que reflitam, correta e precisamente, e
com nivel de detalhamento razoavel, os ativos e 0s passivos da ; {(d) manterd os

livros, registros e relatérios acima referidos pelo periodo minimo de 5 (cinco) anos ap6s o
término da vigéncia do Contrato e (e} cumprird a legislacdo aplicdvel.

5.4. A declara que informou aocs empregados e membros do
seu Grupo, com atuacdo no Processo de Contratacdo, de seu compromisso em relacao ao
disposto nesta declaracdo, bem como tomou medidas para gue 0s mesmos se
comprometam a nao praticar condutas ou omissdes que possam resultar violacbes aos
compromissos estabelecidos e declaracdes contidas neste instrumento ou em
responsabilidade para a Petrobras.

5.5. A responsabiliza-se pelos atos praticados em descumprimento
ao disposto nesta declaracao, por si e pelos membros do Grupo da Universidade Federal
do Rio de Janeiro - UFR].

5.6 A A reportard a UFR] qualquer solicitacdo ou oferta, explicita
ou implicita, de gualguer vantagem pessoal feita por qualguer servidor ou agente em
nome da UFR}.

5.7. A tem ciéncia e concorda que o descumprimento dos
compromissos, garantias e declaracdes fornecidas neste instrumento poderd ensejar a
rescisao do Contrato.

6. A presente declaracdo é regida pela legislacdo brasileira, ficando eleito o
foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de janeiro para resolucado de disputas.

7. Para os efeitos desta declaracao:

7.1. “Grupo” significa, em relacdo a uma pessoa fisica ou juridica ou a uma
empresa, regularmente constituida ou ndo, a prépria, suas controladas, controladoras e
sociedades sob controle comum, suas sucessoras, cessionarias, seus administradores,
diretores, prepostos, empregados, servidores, representantes e agentes, incluindo
subcontratados.
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7.2 “Processo de Contratacao” significa todas as atividades compreendidas
desde o inicio das tratativas estabelecidas entre a Universidade Federal do Rio de Janeiro
- UFR] e a até o final da vigéncia do Contrato a ser celebrado entre as
partes, sendo que as garantias apresentadas na presente declaracdao permanecem
validas em relacdo as atividades e operacdes objeto do Contrato durante toda a sua
execucao.

Esta declaracdo é firmada em carater irrevogavel e irretratdvel por
representante legal devidamente autorizado para obrigar a EMPRESA de
acordo com seus atos constitutivos.

Rio de janeiro, 00 de Setembro de 2018.

Assinatura do representante legal

Informar nome e funcéo do representante legal
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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n.2 23079.016813/2017-60

ANEXO D

TERMO DE CONFIDENCIALIDADE

Eu, (nome), (nacionalidade), (estado civil}, portador da cédula de identidade n? {(nimero}),
inscrito no cadastro de pessoas fisicas sob o n? (nUmero), residente e domiciliado no
(endereco completo}, firmo o presente Termo de Confidencialidade em que me
comprometo a:

I. Manter em carater estritamente confidencial todas as informacdes que me forem
disponibilizadas durante e em razdo do objeto da contratacédo de Consultoria Imobiliaria,
guer tais informacdes sejam escritas, verbais, eletrénicas ou de qualguer outra natureza,
guer tenham sido expressamente reveladas em carater “Confidencial” ou nao;

iI. Nao utilizar qgualguer das informacdes a mim disponibilizadas durante e em razdo da
Consultoria Imobilidria, exceto para os fins do préprio projeto.

Ill. Atesto estar ciente gue, em caso de violacdo de qualguer compromisso firmado no
presente Termo, fico sujeito a sancbes na esfera penal, civil e administrativa.

Ric de Janeiro, 00 de xxxxxxxx de 2018.

Assinatura do consultor
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PREGAO ELETRONICO N2 17/2018
ANEXO Il - MODELO DE TERMO DE VISTORIA
(Processo Administrativo n2 23079.016813/2017-60)

Referéncia: (numero da Licitacdo)

Data: /

/2018.

Licitante: {Nome da Licitante)

A licitante acima identificada ATESTA que, por meio de seu representante legal ou
empregado/preposto  por ele indicado, 5Sr.(a) (nome) ,

(cargo)

’

OPCAO 1( ): NAO EFETUOU vistoria nas dependéncias da UFR], assumindo o

OPCAO 2(

compromisso de atender aos requisitos e exigéncias do edital, nas
condicdes e caracteristicas verificadas no momento da prestacdo dos
servicos, nao havendo possibilidade de posteriores alegacdes para o nao
cumprimento integral do objeto da referida Licitacao, afirmando deter
todas as informacfes necessarias ao perfeito conhecimento do objeto
licitado.

): EFETUOU vistoria nas dependéncias da UFR] onde os novos servicos e
equipamentos serdo instalados, recebendo informacbes sobre
cumprimento integral do objeto da referida Licitacdo. Declara ainda que
todas as duvidas foram sanadas, ndo havendo nenhum comentério ou
ddvida guanto ao fornecimento, bem como guanto ao modo, condicdes e
locais da prestacao dos servicos, afirmando deter todas as informacdes
necessdrias ao perfeito conhecimento do objeto licitado.

Representante da Empresa:

{nome e assinatura)

Nome completo, telefone, e-mail e fax

Representante da UFR]:

{carimbo e assinatura)

DATA: / [/ 201x
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PREGAO ELETRONICO PARA REGISTRO DE PRECOS N2 05/2018
ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS
(Processo Administrativo n2 23079.016813/2017-60)

PROPONENTE: CNPJ/MF:

ENDERECO:

TELEFONE E FAX:

DADOS BANCARIOS:

OBJETO:

DATA DE ABERTURA DA SESSAO PUBLICA: HORARIO:

VALIDADE DA PROPOSTA: (nao inferior a 60 dias)

Prezado{a) Senhor(a}, temos o prazer de apresentar a Vossa Senhoria, nossa proposta
comercial, com o percentual de (XXX,XX%) corresponde ao valor da comissao que serd
recebido pelos servicos, calculado com base no valor do primeiro més de locacédo do
imoével objeto da intermediacdo efetivamente paga a UFR]

Nos valores propostos acima, estdo inclusos todos e quaisquer encargos inerentes ao
fornecimento do objeto desta proposta, tais como: ftributos, taxas, transportes,
carregamento, descarregamento, encargos sociais, trabalhistas, frete, seguro, e outros
que, direta e indiretamente, incidam sobre o perfeito e integral cumprimento da proposta
apresentada.

Atenciosamente,

Nome (representante legal)
Assinatura e carimbo
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
PREGAO ELETRONICO PARA REGISTRO DE PRECOS N2 05/2018
ANEXO IV — MINUTA DE TERMO DE CONTRATO
(Processo Administrativo n2 23079.016813/2017-60)

TERMO DE CONTRATO

Contrato de prestacdo de servicos n°
_ /2018, destinada a intermediagao de
locacdo de imdveis, firmado entre a UFR]
e a empresa

A UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO, pessoa juridica de direito publico, com
sede a Av. Pedro Calmon, n.2 550, 82 andar, sala 827 - Prédio da Reitoria, nesta capital,
inscrita no CNPJ n.2 33.663.683/0001-16, neste ato representada pelo Pré-Reitor de

Gestdo e Governanca PR6, , conforme delegacdo de
competéncia atribuida pela Portarian® __ / ,de _ de de 20__, do Magnifico
Reitor, publicada no Boletim n? _, de _ de Julho de 20__, doravante denominada e, por
outro lado, a empresa , pessoa juridica de direito privado,
com sede na . , ,

-, CEP -, inscrita no CNPJ/MF sobon? -. . [/ - | neste ato

representada  por , , , ,

da cédula de identidade , inscrito no CPF/MF sob o n@
. . -, doravante denominada simplesmente Contratada, celebram o presente
contrato de intermediacao de locacdo n.2 _ /201 , em referéncia ao processo
administrativo n? 23079. /2017-_, em conformidade com as disposi¢cbes da Lei
8.666/93, nos termos e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a prestacao de servicos de intermediacao de
LOCACAO de imével de propriedade da Universidade Federal do Rio de janeiro.
1.1.1. O imoével de que trata o subitem 1.1 é o __ andar, conjunto ___, com &rea
privativa de ___ m? contando com vagas de estacionamento de veiculos,
localizado no Edificio Ventura Corporate Towers, situado a Avenida Republica do Chile,
n2 330, Centro, Rio de Janeiro/R].

CLAUSULA SEGUNDA - DA EXECUCAO DO CONTRATO

2.1. A execucdo do contrato, bem como os casos omissos, regular-se-do pelas cldusulas
contratuais e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se supletivamente os principios
da Teoria Geral dos Contratos e as disposicdes de direito privado, na forma do artigo 54
da Lei n? 8.666/93, combinado com o inciso Xii do artigo 55 do mesmo diploma legal.

2.2. Os servicos serdo executados diretamente pela forca de trabalho da Contratada e
serao aferidos pelo resuitado, considerando cada locacao imobilidria intermediada e
formalizada pela UFR].
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2.3. Os servicos serao executados na forma de execugao indireta, mediante o regime de
empreitada por prego unitédrio, na forma do artigo 10, inciso i, alinea “b”, da Lei n?
8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO

3.1. Pelo servico objeto do presente instrumento, a UFR] pagarad a Contratada os valores
na forma abaixo discriminados, em moeda corrente nacional em até 30 (trinta) dias
posteriores a apresentacao de nota fiscal e/ou fatura de servicos pela Contratada:

3.1.1. A Contratada perceberd o valor correspondente ao percentual de __ % sobre o
primeiro més do aluguel constante do Contrato de Locacao;
3.1.2. Aremuneracdo acima exposta somente serd paga a Contratada com a quitacao
do primeiro més do aluguel do contrato de iocacéo firmado entre o locatario e a UFR],
considerando-se o periodo de caréncia e a motivacdo desta contratacdo, observado
gue:
3.1.2.1. Na hipétese de o contrato de locacdo ser cancelado por culpa ou iniciativa
da Administracdo no periodo de caréncia, a Contratada fard jus ao pagamento no
valor pactuado, no prazo estabelecido no subitem 3.1 deste instrumento, contado a
partir do ato de cancelamento.

3.2. A Contratada se obriga a observar os recolhimentos na fonte exigidos pela
legislacdo federal, estadual e municipal vigentes e incluird na nota de prestacdo de
servicos os descontos das aliquotas decorrentes da prestacdo de servicos ora
contratados.

3.3. A UFRJ deverd reter a taxa de 1,5% (um e meio por cento) de Imposto de Renda
sobre o valor de cada Nota Fiscal/Fatura. O valor retido deverd ser descontado do valor
total da Nota Fiscal e deverd estar discriminado no corpo da mesma juntamente com o
valor liguido a ser pago pela UFR].

N

3.4. Todos os custos e despesas necessarios a execucdo do objeto deverdo estar
inclusos na proposta de precos e, consequentemente, no contrato, entre os guais: custos
diretos e indiretos, tributos incidentes, taxa de administracdo, materiais, servicos,
encargos sociais, trabalhistas, seguros, lucro, emolumentos ou quaisquer outros
pagamentos necessarios para o andamento dos servicos, de acordo com 0s bens imdveis
de propriedade da UFR] listados no anexo do Temo de Referéncia, parte integrante do
contrato que sera firmado.

3.5. Se durante a vigéncia do contrato forem criados novos tributos, taxas e encargos e
contribuicbes fiscais e parafiscais, previdenciarias e trabalhistas, ou modificadas as
aliguotas e/ou bases de calculo atuais serdo revisados os valores da remuneracao de
modo a refletirem tais modificacbes, compensando se imediatamente, quaisquer
diferencas decorrentes dessas modificacdes.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E DO INiCIO DE EXECUCAO

4.1. O Contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e terd vigéncia de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogado, no interesse da Administracdo, respeitando os prazos e
diplomas legais, e os principios gerais do direito.

4.2. A Contratada fica obrigada a executar os servicos referentes ao objeto licitado, nédo
se admitindo quaisquer modificacdes sem a prévia autorizacdo da fiscalizacdo.

CLAUSULA QUINTA — DO DETALHAMENTO DO SERVICO

5.1. Os servicos possuem a seguinte configuracao:
5.1.1. A Contratada deverd pautar sua atuacdo exclusivamente na relacdo de imdveis
de propriedade da UFR] disponiveis para locacao, da lavra da Divisdo de Gestdo
Patrimonial da Pré-Reitoria de Gestdo e Governanca - PR6, observado que:

5.1.1.1. Os imoveis de que trata o subitem 5.1.1. sdo os andares, ou parte deles,
vagos no Edificio Ventura Corporate Towers, que constam no ANEXO A do Termo de
Referéncia.

36



5.1.1.2. Os imdveis que constam no ANEXO B poderdo, eventualmente, ser
acrescidos a relacdo na vigéncia do contrato de intermediacdo, em caso de
vacancia, mediante termo aditivo.

5.1.2. Deverao ser utilizados todos os meios hdbeis para divulgar ao mercado os
iméveis disponiveis para locacéo;

5.1.3. Agendar e acompanhar os interessados na visita ac imdével,;

5.1.4. Intermediar a negociacdo entre os interessados no imével e a UFR], balizada
por valor minimo estipulado previamente por meio de avaliacdo de mercado,
previamente aprovada pela UFR].

5.2. No intuito de atender aos fins da contratacao, especificamente na comercializacao
de locacdo dos iméveis listados no Anexo A do Termo de Referéncia, a Contratada
devera observar ainda os seguintes procedimentos:

5.2.1. A definicdo do publico alvo, o estabelecimento da forma de abordagem e a
recomendacdo de preco pedido, submetido para aprovacao prévia e expressa da UFR],
amparado pelas informacbes de mercado levantadas “in loco”;

5.2.2. A realizacdo de uma oferta publica, simples, objetiva e sem maiores
formalidades, mas suficientemente clara guanto aos seus objetivos, veiculada em
jornal de grande circuiagdo, com prazo minimo de 5 (cinco) dias;

5.2.3. Adotar medidas, caso apareca mais de um interessado para a locacéo do
mesmo imdvel/andar, com vistas a garantir a melhor contratacdo, sempre de modo
impessoal, podendo, por exemplo, conferir prazo de 24 horas para gue os interessados
encaminhem proposta em envelopes fechados/lacrados;

5.2.4. Contratar, na hipétese do item anterior, a empresa que ofertar o maior preco
ou realizacao de sorteio caso apresentem preco semelhante;

5.2.5. Registrar em ata as acdes desenvolvidas em todo o procedimento;

5.2.6. Disponibilizar todas as informacdes contidas nos subitens 5.2.1. a 5.2.5. na
forma e no tempo solicitado pela UFR].

5.2.1. No tocante ao processo de locacao:

5.2.1.1. Partindo da regido de insercdo do imdvel, abordar as empresas da regiao,
aumentando o raio de abrangéncia no decorrer dos trabalhos;

5.2.1.2. Entender as caracteristicas do imdvel e prospectar empresas no perfil do
imével, bem como oferecer o imével a empresas que estejam no mercado;

5.2.1.3. Poderd conciliar suas atividades com agentes imobilidrios externos
(imobiliarias, corretores auténomos, administradoras e etc.}, alcancando, dessa
maneira, a maioria do mercado demandante.

5.2.2. No tocante a fase de prospeccdo de potenciais locatarios, as acles de
comercializacdo devem prever:

a) Elaboracdo de material impresso {(Book};

b) Elaboracdo de material eletrénico;

c) Placa no imédvel, em sintonia com a legislagdo municipal;
d) Oferta do imével aos clientes corporativos;

e) Oferta do imdvel a outros clientes constantes do banco de dados da Contratada
e identificados nos estudos preliminares;

f) Prospeccao de potenciais locatarios conforme estratégia determinada entre as
partes;

g) Reunido de apresentacdo com potenciais locatéarios;
h) Divulgacéo do imdvel a agentes imobiliarios selecionados;

i) Veiculacdo de andncios, desde que previamente submetidos e aprovados pela
UFR].

5.3. As locacdes a serem intermediadas pela Contratada ndo se restringem aos bens
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descritos no Anexo A do Termo de Referéncia, sendo certa, dentro da vigéncia do
contrato, a inclusdo de outros iméveis de propriedade da UFR] e listados no ANEXO B do
Termo de Referéncia, observados os percentuais pactuados por meio da proposta
vencedora da licitacdo e as demais condi¢bes contratuais, desde que considerada
conveniente e oportuna pela UFR].

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
6.1. Constituem obrigacdes da Contratada:

6.1.1. Prestar assessoramento auxiliando nas tratativas entre a UFR] e ofs)
interessado(s) durante todo o periodo até a assinatura dos devidos documentos de
concluséo dos processos constantes do contrato de Locacéo.

6.1.2. Admitir e dirigir sob sua inteira responsabilidade e custo o pessoal, direto ou
indireto, adequado e capacitado de que necessitar, seja em hordrios normais e/ou
extraordinarios, responsabilizando-se pelo pontual pagamento da remuneracao de
seus funcionérios, bem como responderd pelos encargos decorrentes da legislacdo
trabalhista, previdenciaria, acidentéaria, inclusive adicionais de periculosidade e/ou
insalubridade, se devidos, de responsabilidade civil e guaisquer despesas que se
tornem necessarias a execucdo dos servicos ora contratados.

6.1.3. Cumprir rigorosamente qualquer outra orientacdo especifica relativa ao objeto
do contrato, que eventualmente lhe for transmitida por escrito pela UFR}, durante o
periodo de vigéncia deste instrumento.

6.1.4. Observar fielmente a legislacdo vigente e, se for o caso, incluir nas notas de
prestacdo de servicos os descontos e ou retencdes, conforme determinacdo de
legislacdo especifica dos poderes publicos, seja federal, estadual ou municipal.

6.1.5. Responsabilizar-se por todas as atividades pertinentes a comercializacdo
imobilidria, abrangendo a definicdo do publico alvo, o estabelecimento da forma de
abordagem e a recomendacdo de preco pedido, submetido para aprovacdo prévia e
expressa da UFR], amparado pelas informacdes de mercado levantadas “/n /foco”.

6.1.6. Relacionar-se com o promitente locatadrio a fim de prestar-lhe, sempre que
necessario, as devidas informacdes e orientacdes.

6.1.7. Fornecer e disponibilizar periodicamente, ou quando solicitado pela UFR],
informacdes e documentos relativos aos servicos executados.

6.1.8. Manter o sigilo profissional, contratual e bancario e a integridade das
informacdes e dos documentos aos guais tenham acesso ou manuseiem, sob a forma
de originais, cépias ou meio magnético.

6.1.9. Na condicdo de responséavel por atos prdprios ou de seus prepostos, responder
por gualguer tipo de autuacdo ou acdo que a UFR} venha a sofrer em decorréncia da
prestacao de servicos ora contratados.

6.1.10.Responder, ainda, pela observancia das Leis, Posturas e Regulamentos.

6.1.11.Responder por todos os documentos inerentes ao contrato obrigando-se a
dispensar todo o cuidado e diligéncias a sua conservacao e guarda, respondendo, caso
contrario, por sua perda ou extravio.

6.1.12.Auxiliar o estabelecimento dos valores minimos de locacédo de cada imdvel,
considerados os valores praticados no mercado, para fins de andlise prévia e
aprovacao formal da UFR].

6.1.13.Responder pela guarda temporédria das chaves de imdéveis que lhe forem
repassadas pela UFRJ, cumprindo os prazos de devolucao por determinados por esta, e
zelando pelas condicdes e integridade dos imdveis.

6.1.14.N3o permitir, a qualquer titulo, a confeccdo de cdpias das chaves dos imdveis a
ela confiadas.

6.1.15.Dedicar-se a intermediacéo praticando os atos que se relacionem com os
negécios, visando a sua otimizacdo e o bom atendimento do objeto do Termo de
Referéncia.
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6.1.16.0bservar os valores de locacado praticados no mercado.

6.1.17.N3o oferecer e/ou conceder abatimentos, descontos, parcelamentos,
relacionados a intermediacdo das locacdes, sem o prévio e expresso consentimento,
por escrito, da UFR].

6.1.18.Arcar com todos e quaisquer custos e despesas necessarios ao exercicio da
intermediacao, tais como locomocgdo, comunicacao, dentre outros, sendo certo que
nao haverd reembolso de despesas por parte da UFR].

6.1.19.5omente utilizar a logomarca, simbolos, imagens e denominacao social da UFR]
em materiais de comunicacdo, como apresentacdo comercial, estudo de caso, website
corporativo, imprensa, folheteria institucional, mediante solicitacdo prévia e aprovacao
do material por parte desta autarguia, enguanto vigente o contrato e exclusivamente
para o fim do objeto da contratacao.

6.1.20.Ndo reconhecer a procedéncia nem se manifestar a respeito de eventuais
reciamacdes relativas aos bens imdveis ou a intermediacdo sem consultar, prévia e
expressamente, a UFR] e ter obtido desta o consentimento, por escrito, de manifestar-
se em relacdo as referidas reclamacdes.

6.1.21.Fornecer a UFR] relatérios mensais, todo dia 30 (trinta) de cada més, ou sempre
gue lhe for solicitado por esta autarquia, contendo informacles relacionadas as
atividades da intermediacdo, incluindo, de forma meramente exemplificativa, aquelas
referentes as consultas ao mercado, as acfes j& implementadas de relacionamento
com os interessados, aos projetos em andamento, bem como outras informacbes
pertinentes as suas atividades, ou esclarecimentos que se fizerem necessarios.

6.2. Constituem obrigacbes da UFR], sem prejuizo das obrigacdes resultantes da

aplicacdo da Lei n.28.666/93 e demais normas pertinentes:
6.2.1. Garantir os recursos financeiros necesséarios para cobrir as despesas de
execucao deste contrato e efetuar os pagamentos devidos, dentro do prazo
contratual, a partir da quitacdo do primeiro més da locacdo realizada por
intermediacdo da empresa contratada.
6.2.2. Permitir o livre acesso dos empregados da Contratada para a execucéao dos
servicos, proporcionando todas as facilidades para que a empresa possa
desempenhar seus servicos nos limites do contrato.
6.2.3. Promover reunides com o{s) representante(s}) da Contratada, sempre que
necessario, definindo procedimentos para o perfeito desenvolvimento dos
trabalhos.
6.2.4. Prestar as informacdes e os esclarecimentos gue venham a ser solicitados
pela Contratada.
6.2.5. Manifestar-se formalmente em todos os atos relativos a execucdo do
contrato, em especial, na aplicacdo de sancles e alteracbes da avenca.
6.2.6. Indicar o fiscal do contrato, com seu respectivo substituto, que
acompanhard e fiscalizard a execucdo do servico contratado.
6.2.7. impedir gue terceiros executem o objeto deste Termo de Referéncia.
6.2.8. Receber, conferir e atestar as notas fiscais/documentos de cobranca,
acompanhadas de cépia dos documentos arrolados neste contrato, compativel
com o efetivo declarado.
6.2.9. Convocar, a qualguer momento, os técnicos da Contratada, para prestar
esclarecimentos ou sanar problemas.

6.2.10. Atestar as notas fiscais/faturas correspondentes de acordo com as condicbes
deste Contrato;

6.2.11. Providenciar os tramites legais e necessdrios para a assinatura do Termo
Contratual.

6.2.12. Fornecer atestados de capacidade técnica, quando formal e
motivadamente requeridos, desde que atendidas as obrigacbes contratuais,
observado gue:
a) Para a emisséo de atestado capacidade técnica, a Contratada deverd protocolar
junto a Fiscalizacao do contrato, requerimento devidamente fundamentado;

b) De posse do requerimento da Contratada, a Fiscalizacdo constituird processo
administrativo préprio para o requerimento e o instruira com as informacoes
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pertinentes a execucdo contratual, devendo opinar, fundamentadamente, pela
concessao ou nao do atestado requerido, com base nos registros da Fiscalizacao;

c) Instruido o processo pela Fiscalizacdo, este serd remetido para o Gestor do
Contrato para conhecimento da manifestacdo da Fiscalizacdo e da pretensdo da
Contratada, providenciando, se for o caso, os termos do atestado que serd emitido
pela UFR], que constara do processo especifico do atestado requerido;

d) Aprovada a emissdo do atestado de capacidade técnica pela Fiscalizacdo e pelo
Gestor do Contrato, o processo serd encaminhado a autoridade competente que
subscreve o instrumento contratual em nome da UFR] para assinar o predito
atestado;

e) Do ato da Fiscalizacdo e/ou da Geréncia do contrato que denegue o pedido de
emissao de atestado de capacidade técnica requerido, cabe recurso administrativo
a autoridade competente, que poderd rever ou ndo a decisdo denegatodria;

f) Encerrado o processo de emissdo de atestado de capacidade técnica, este
sequird apensado ao processo da contratacdo.

6.3. E vedada a UFR] permitir ou aceitar a apresentacdo de interessados para locacdo dos
iméveis relacionados neste contrato por terceiros estranhos a relacdo contratual.

6.4. Este Contrato, o Termo de Referéncia e o Edital da licitacdo se completam e se
complementam no estabelecimento das normas e obrigacdes da UFR].

6.5. Encerrada a vigéncia do contrato, cessam automaticamente as obrigacbes das
partes, observado que:

6.5.1. Na hipd6tese de a locacdo ser perpetrada e/ou produzir seus efeitos financeiros
de arrecadacdo para a UFR] por meio do contrato firmado, mas apds a sua vigéncia,
em face de eventual periodo de caréncia, a UFR] se obriga a constituir processo
administrativo especifico para reconhecimento da obrigacdo de indenizar a
Contratada, nos termos da lei.

CLAUSULA SETIMA - DA SUBCONTRATACAO
7.1. Ndo serd permitida a subcontratacdo total ou parcial do objeto deste Contrato,

devendo a prestacdo de servicos relacionados a locacdo dos imdveis relacionados no
Anexo A do Termo de Referéncia ser realizada de exclusividade pela Contratada no prazo
de vigéncia pactuado, devendo a Contratada se responsabilizar pela prospeccao,

recebimento de propostas e comercializacdo da locacdo dos preditos imdveis.

CLAUSULA OITAVA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. A Contratada estard sujeita, com fundamento nos artigos 86 e 87 da Lei n? 8.666/93,
no caso de execucao parcial ou inexecucdo da obrigacdo, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal, assegurada prévia e ampla defesa, as seguintes
penalidades:

8.1.1. Adverténcia;

8.1.2. Cancelamento do Contrato e suspensao temporéria, de participar em licitacdo e
impedimento de contratar com a Unido, pelo prazo de ate 4 {quatro) anos, no caso de
inexecucao do servico;

8.1.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Plblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo, ou ate que seja
promovida a sua reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade.

8.1.4. Com fundamento no art. 79 da Lei n2 10.520/2002 e no art. 28 do Decreto n®
5.450/2005, ficara impedida de licitar e contratar com a Unido, Estados, Distrito
Federal e Municipios e serd descredenciada no SICAF pelo prazo de 5 (cinco) anos,
garantida a ampla defesa, sem prejuizo das demais cominacdes legais a licitante que:

8.1.4.1. Nao assinar o contrato, quando convocada dentro do prazo de validade da
sua proposta;
8.1.4.2. Deixar de entregar documentacao exigida;
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8.1.4.3. Apresentar documentacao falsa;
8.1.4.4. NGo mantiver a proposta;
8.1.4.5. Comportar-se de modo inidéneo;
8.1.4.6. Fizer declaracao falsa; ou
8.1.4.7. Cometer fraude fiscal.

CLAUSULA NONA - DAS RELACOES TRABALHISTAS

9.1. As partes declaram que o presente instrumento ndo cria qualquer vinculo
empregaticio entre as partes e seus funciondrios e/ou prepostos obrigando-se a
Contratada a isentar a UFR} de quaisquer responsabilidades relativas a eventuais pleitos
de reconhecimento de vinculos ou a encargos trabalhistas para com sécios, empregados,
representantes ou subcontratados da Contratada.

9.2. Fica estabelecido gque por forca da contratacdo ndo se estabelece nenhuma
solidariedade, subsidiariedade ou vinculo de natureza empregaticia entre a UFR] e os
funcionarios efou prepostos da Contratada, que ird exercer as atividades, objeto do
presente contrato, ficando a Contratada responsavel por todas e quaisquer reclamacoes
judiciais ou extrajudiciais formuladas por seus funciondrios e/ou prepostos, sem prejuizo
de eventual acao regressiva da UFR].

9.3. Na hip6tese de aplicacdo de multas ou demais penalidades imputadas pelos 6rgdos
competentes, em razdo do recolhimento incompleto ou inferior de encargos trabalhistas,
previdencidrios e fiscais, fica a Contratada obrigada a realizar os respectivos
pagamentos, isentando totalmente a UFR} de qualquer responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA - DA UTILIZACAO DA MARCA DA UFR]

10.1. Por meio deste instrumento contratual e exclusivamente durante a sua vigéncia, a
Contratada ficard autorizada a utilizacdo de logomarca e denominacdo social em
materiais de comunicacéo {apresentacdo comercial, estudo de caso, website corporativo,
imprensa, folheteria institucional), da UFR] sem qualguer custo ou remuneracao a titulo
de royalties, mediante solicitacdo prévia e aprovacdo do material por parte desta
autarquia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO DO CONTRATO

11.1. A inexecucédo total ou parcial do objeto estabelecido neste contrato enseja a sua
rescisao, conforme disposto nos artigos 77, 78, incisos | a VIii, Xil e XVii, artigo 79, incisos
e paragrafos, e artigo 80, incisos e paragrafos, da Lei n.2 8.666/93.

11.2. Os casos de rescisdao serdao formalmente motivados nos autos do processo,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.3. A rescisdo do instrumento contratual poderd ser:

11.3.1. Determinada por ato unilateral e escrito do cedente nos casos enumerados nos
incisos | a Vili, Xil e XVIi do artigo 78 da Lei n.2 8.666/93;

11.3.2. Por acordo entre as partes, reduzida a termo, desde gue haja conveniéncia
para o cedente;

11.3.3. judicial, nos termos da legislacdo vigente sobre a matéria.

11.4. A rescisdo administrativa ou amigdvel serd precedida de ato escrito e
fundamentado da autoridade competente.

11.5. Quando a rescisao ocorrer com base nos incisos Xii a XVIil do artigo 78 da Lei n.2
8.666/93 sem que haja culpa da Contratada, serd esta ressarcida dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido, tendo ainda direito aos pagamentos
devidos pela execucao deste instrumento até data de rescisao.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO ACOMPANHAMENTO, ATESTO E FISCALIZACAO

12.1. Os procedimentos de acompanhamento, o atesto e a fiscalizacao do servico
serao exercidos exclusivamente por servidor da UFR}, na qualidade de fiscal
devidamente nomeado por meio portaria, ao qual competird dirimir as ddvidas que
surgirem no curso da execucdo, dando ciéncia de tudo a Contratada.

12.2. A fiscalizacdo dos servicos sera conforme a legislacdo em vigor, competindo-ihe,
sem prejuizo das demais atribuicdes instituidas por lei:

12.2.1. Atestar os documentos de cobranca;

12.2.2. Aplicar as penalidades previstas na CLAUSULA OITAVA - DAS INFRACOES E
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS, suspender a execucao do servico julgado
inadequado e sustar o pagamento de faturas, no caso de nao acatamento de
guaisquer de suas exigéncias, ou pela pratica de irregularidade ou omissdo no
servico contratado.

12.3. A Contratada fica obrigada a executar os servicos referentes ao objeto licitado,
ndo se admitindo quaisquer modificacdes sem a prévia autorizacdo da fiscalizacao.
12.4. A fiscalizacao se reserva o direito de recusar os servicos executados gue nao
atenderem as especificacdes estabelecidas contratualmente.

12.5. A Contratada deverd responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos
causados a UFR], em decorréncia dos servicos executados, incluindo-se também os
danos causados a terceiros, a que tituio for.

12.6. A omissao, total ou parcial, da fiscalizacdo da UFRJ, ndo eximird a Contratada
de total responsabilidade pela prestacao dos servicos contratados.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

13.1. O contrato a ser firmado poderd ser alterado nos casos previstos no artigo 65 da Lei
8.666/93, desde gue haja interesse da Administracdo, com a apresentacao das devidas
justificativas adequadas e motivadas por razdes de interesse publico.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1. O presente termo serd publicado em extrato, como condicdo de sua eficacia, no
Diario Oficial da Unido, até o vigésimo dia do més seguinte ao da assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. A eventual toleréncia ou concessdo das partes quanto ao cumprimento das
obrigacOtes objeto do presente contrato serd considerada mera liberalidade, néo
constituindo novacdo, renlncia ou perda de quaisquer direitos pela outra parte.

15.2. Os termos do contrato oriundos da licitacdo somente poderdo ser alterados ou
modificados em qualqguer de suas cldusulas mediante assinatura de respectivo termo
aditivo, ouvida previamente a Procuradoria Federal, nos termos do pardgrafo Unico do
artigo 38 da Lei n28.666/93.

15.3. Todas as notificacOes exigidas sob este Contrato serdo feitas por correspondéncia,
copiada e protocolada para os enderecos especificados na gualificacdo das partes, ou
outros enderecos que qualguer uma das partes informar a outra por escrito.

15.4. A Contratada estard expressamente proibida de assumir quaisquer espécies de
compromissos em nome da UFR], sem prévia e formal autorizacao desta.

15.5. As normas e condicdes do contrato de locacdo firmado entre a UFR] e o locatério
seguira modeio elaborado pela UFRJ, aprovado pela Procuradoria Federal.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO

16.1. As partes elegem o foro da capital da Justica Federal - Secao Judiciaria do Rio de
faneiro para dirimir eventuais conflitos decorrentes do presente Contrato.

E por estarem assim contratados e reciprocamente obrigados ao fiel e estrito
cumprimento das clausulas indicadas, lavrou-se o presente instrumento em 03 (trés) vias
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de igual teor, tendo sido lido e assinado pelas partes contratantes e testemunhas
presentes.

Ric de Janeiro, de de 2018.

(Autoridade)
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO

(Representante)

CONTRATADA

TESTEMUNHA: TESTEMUNHA:
Nome: Nome:

CPF: CPF:

RG: RG:
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