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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n? 23079.016813/2017-60

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a contratacdo de empresa de
consultoria especializada da area imobilidria para prestacao de servicos de intermediacao de
LOCACAO de iméveis de propriedade da Universidade Federal do Rio de janeiro, localizados
no Edificio Ventura Corporate Towers, situado na Avenida Republica do Chile, n? 330, Centro
da Cidade do Rio de Janeiro/R].

1.1.1. A relacdo dos imdveis atualmente disponiveis para locacdo, de gue trata o
subitem 1.1, estdo descritos no Anexo A.

1.1.2. Durante a vigéncia do contrato de consultoria imobilidria, outros imédveis
localizados no Edificio Ventura Corporate Towers, de propriedade desta Universidade,
descritos no Anexo B, poderao vir a ser objeto da presente contratacao, em caso de
vacancia.

1.1.3. Na hip6tese descrita no subitem 1.1.2, o Anexo | deverd ser atualizado pela
UFR] e encaminhado para conhecimento da empresa de consultoria, a fim de constituir
o objeto da contratacao.

1.2. O valor da presente contratacdo corresponde ao percentual da comissdo que serd
paga pelos servicos, calculado com base no valor do primeiro més de locagdo do imédvel
objeto da intermediacéo e efetivamente pago a UFR}, sendo o percentual maximo estimado
de 100% (cem por cento).

2.  JUSTIFICATIVA, OBJETIVO E BENEFICIOS DA CONTRATACAO.

2.1. Existem fatores diversos que influenciam a decisdo de locacdo de imdveis de
propriedade da Administracao, fatores esses que vao desde a necessidade de captacdo de
recursos, manutencao preventiva e corretiva das edificacbes, até a disponibilizacdo de
servicos a comunidade universitaria, dentre outros.

2.2. Considerando gue a manutencdo preventiva e corretiva é imprescindivel para
garantir a vida Util dos bens imdveis da UFR], suas funcionalidades e melhorias, sua
valorizacdo patrimonial e atendimento de demandas de interesse publico, a locacdo de
determinados iméveis constitui pratica gue tende a socorrer o orcamento desta autarquia
no sentido de atribuir mais eficiéncia a gestdo patrimonial e precatar-se de interrupcdes nao
previstas nas suas atividades.

2.3. Diante da necessidade de dar destinacdo aos seus bens imdveis dentro da 6rbita
delimitada por suas finalidades, a UFR] se vé obrigada a buscar solucdes para o
enfrentamento de questdes que exsurgem como desafios a boa gestdo de seu patrimbnio
imobilidrio, seja para fins de captacdo de recursos préprios, seja para disponibilizar servicos
e produtos a comunidade universitdria nos seus campi.

2.4. A dificuldade de realizar locagbes de iméveis de caracteristicas especiais mediante
licitacbes tem se tornado um grande desafio para a UFR}, a exemplo dos andares de
propriedade desta autarquia no supra Edificio Ventura Corporate Towers, para as quais trés
leildes em 2016, 2017 e 2018 foram realizados, sem que acudissem interessados, fato que
impde severos 6nus financeiros ao orcamento da instituicao.

2.5. Diante desse cenario que tem se mostrado atualmente muito desfavoravel para a
UFR] realizar esse tipo de locacdo, a futura contratacdo de que trata este Termo de
Referéncia tem como finalidade buscar outra solugdo, de cunho legal, para néo penalizar
ainda mais esta autarquia com a demora na formalizacdo de contratos dessa natureza.

2.6. O objetivo dessa contratacao se concentra na busca por solucdes para nao onerar
ainda mais o orcamento da UFR] pela dificuldade de proceder-se esse tipo de locacéo
imobiliaria, eis gue ao mesmo tempo em que deixa de arrecadar pela vacancia do imével,
ainda precisa suportar custos de condominio e IPTU, por exemplo.
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2.7.Por esse prisma, a metodologia dessa contratacdo contempla a protecdo ao
orcamento da UFR] de insucessos nos procedimentos de locacdo, condicionando, por
conseguinte, o pagamento pelo servico prestado pelo éxito da locacdo, ao efetivo
pagamento da primeira mensalidade do locatario, mediante o estabelecimento de norma
contratual que precate o interesse publico envolvido.

3. DA CLASSIFICACAO DOS SERVIGOS

3.1. Para a contratacdo dos servicos serd adotada a licitacdo na modalidade Pregdo, na
forma eletrénica, que serd regida pelo Decreto n? 5.450/05 e pela Lei n? 10.520/02, por
enguadrarem-se Como Servigos comuns.

3.2. Os servicos serao executados na forma de execucdo indireta, mediante o regime de
empreitada por preco unitério, na forma do art. 10, il, “b”, da Lei n® 8.666/93.

4, FORMA DE PRESTACAO DOS SERVICOS

4.1. Os servicos serdo executados diretamente pela forca de trabalho da Contratada e
serao aferidos por resuitado, considerando cada locacdo imobilidria intermediada e
formalizada pela UFR].

5. DA QUALIFICAGAO TECNICA
5.1. Como prova de qualificacdo técnica sera exigido da licitante:

5.1.1. Prova de registro ou inscricao na entidade profissional competente;
5.1.2. Atestados, Certiddes efou Declaracdes fornecidos por pessoas juridicas de
direito publico ou privado que comprovem ter o licitante executado, de forma
satisfatéria, objeto compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto
desta licitacéao;
5.1.3. Os atestados, certidbes e/ou declaracbes, contendo a identificacdo do
signatéario, devem ser apresentados em papel timbrado dos signatério e devem indicar
as caracteristicas, quantidades e prazos das atividades executadas ou em execucdo
pela licitante.

6. DAS OBRIGACOES DAS PARTES
6.1. Constituem regras a serem atendidas pela empresa de consultoria contratada:
6.1.1. Prestar assessoramento auxiliando nas tratativas entre a UFR] e ofs)
interessado(s) durante todo o periodo até a assinatura dos devidos documentos de
conclusdo dos processos constantes do contrato de Locacéo.
6.1.2. Admitir e dirigir sob sua inteira responsabilidade e custo o pessoal, direto ou
indireto, adeguado e capacitado de gue necessitar, seja em horarios normais e/ou
extraordinarios, responsabilizando-se pelo pontual pagamento da remuneracdo de
seus funciondrios, bem como responder pelos encargos decorrentes da legislacdo
trabalhista, previdenciaria, acidentaria, inclusive adicionais de periculosidade e/ou
insalubridade, se devidos, de responsabilidade civil e quaisquer despesas gue se
tornem necessarias a execucdo dos servicos ora contratados.
6.1.3. Cumprir rigorosamente qualquer outra orientacao especifica relativa ao objeto
do contrato, que eventualmente lhe for transmitida por escrito pela UFR], durante o
periodo de vigéncia deste instrumento.
6.1.4. Observar fielmente a legislacdo vigente e, se for o caso, incluir nas notas de
prestacao de servicos os descontos e ou retencdes, conforme determinacdo de
legislacdo especifica dos poderes publicos, seja federal, estadual ou municipal.
6.1.5. Responsabilizar-se por todas as atividades pertinentes a comercializacado
imobilidria, abrangendo principaimente:
6.1.5.1. A definicdo do publico alvo, o estabelecimento da forma de
abordagem e a recomendacao de preco pedido, submetido para aprovacao
prévia e expressa da UFR], amparado pelas informacBes de mercado
levantadas “in loco”;
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6.1.5.2. A realizacdo de uma oferta pulblica, simples, objetiva e sem maiores
formalidades, mas suficientemente clara quanto aos seus objetivos, veiculada
em jornal de grande circulacdo, com prazo minimo de 5 (cinco) dias;
6.1.5.3. Adotar medidas, caso apareca mais de um interessado para a
locacdo do mesmo imdével/andar, com vistas a garantir a melhor contratacao,
sempre de modo impessoal, podendo, por exemplo, conferir prazo de 24 horas
para que os interessados encaminhem proposta em envelopes
fechados/lacrados;
6.1.5.4. Contratar, na hipétese do item anterior, a empresa que ofertar o
maior preco ou realizacao de sorteio caso apresentem preco semelhante;
6.1.5.5. Registrar em ata as acles desenvolvidas em todo o procedimento;
6.1.5.6. Disponibilizar todas as informacdes contidas nos subitens 6.1.5.1. a
6.1.5.6. na forma e no tempo solicitado pela UFR].
6.1.6. Relacionar-se com o promitente locatario a fim de prestar-ihe, sempre que
necessario, as devidas informacdes e orientacdes.
6.1.7. Fornecer e disponibilizar periodicamente, ou quando solicitado pela UFR],
informacdes e documentos relativos aos servicos executados.
6.1.8. Manter o sigilo profissional, contratual e bancério e a integridade das
informacdes e dos documentos aos quais tenham acesso ou manuseiem, sob a forma
de originais, cépias ou meio magnético.
6.1.9. Na condicdo de responsavel por atos préprios ou de seus prepostos,
responder por qualquer tipo de autuacdo ou acdo qgue a UFR] venha a sofrer em
decorréncia da prestacdo de servicos ora contratados;
6.1.10. Responder, ainda, pela observancia das Leis, Posturas e Regulamentos.
6.1.11. Responder por todos os documentos inerentes ao contrato obrigando-se a
dispensar todo o cuidado e diligéncias a sua conservacao e guarda, respondendo, caso
contrario, por sua perda ou extravio.
6.1.12. Auxiliar o estabelecimento dos valores minimos de locacdo de cada imdvel,
considerados os valores praticados no mercado, para fins de andlise prévia e
aprovacao formal da UFRJ.
6.1.13. Responder pela guarda temporaria das chaves de iméveis que lhe forem
repassadas pela UFR], cumprindo os prazos de devolucéo por determinados por esta, e
zelando pelas condicdes e integridade dos imdveis.
6.1.14. Nao permitir, a qualquer titulo, a confeccdo de cépias das chaves dos imdveis
a ela confiadas.
6.1.15. Dedicar-se a intermediacao praticando os atos que se relacionem com os
negdcios, visando a sua otimizacdo e o bom atendimento do objeto deste Termo de
Referéncia.
6.1.16. Negociar a locacdo com os eventuais interessados, respeitando o preco de
mercado, fundamentado em estudo realizado pela empresa e encaminhado
previamente a UFR] para aceite.
6.1.17. N3o oferecer e/ou conceder abatimentos, descontos, parcelamentos,
relacionados a intermediacao das locacdes, sem o prévio e expresso consentimento,
por escrito, da UFR].
6.1.18. Arcar com todos e quaisquer custos e despesas necessarios ao exercicio da
intermediacao, tais como locomocdo, comunicacdo, dentre outros, sendo certo que
nao havera reembolso de despesas por parte da UFR].
6.1.19. Respeitar e ndo utilizar para fins estranhos ao objeto deste termo de
referencia, de qualquer maneira, salvo prévio e expresso consentimento, por escrito,
da UFR], suas marcas, simbolos, imagens, propriedades intelectuais, dentre outros
elementos que caracterizem esta autarquia.
6.1.20. Ndo reconhecer a procedéncia nem se manifestar a respeito de eventuais
reciamacdes relativas aos bens imdveis ou a intermediacao sem consultar, prévia e
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expressamente, a UFR] e ter obtido desta o consentimento, por escrito, de manifestar-

se em relacdo as referidas reclamacdes.

6.1.21. Fornecer a UFR] relatérios mensais, todo dia 30 (trinta) de cada més, ou

sempre gue lhe for solicitado por esta autarquia, contendo informacgdes relacionadas

as atividades da intermediacdo, incluindo, de forma meramente exemplificativa,

agquelas referentes as consuitas ac mercado, as acbes j& implementadas de

relacionamento com os interessados, aos projetos em andamento, bem como outras

informacdes pertinentes as suas atividades (“Relatérios Mensais”), bem como prestar

os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

6.1.22. Firmar compromisso e incentivar a adocdo de mecanismos e procedimentos

internos de conformidade/compliance e ética corporativa, preenchendo e entregando

a UFR] Declaracao Prévia de Conformidade, conforme modelo apresentado no Anexo C.
6.2. Constituem obrigacbes da UFR], sem prejuizo das obrigacbes resultantes da

aplicacao da Lei n.28.666/93 e demais normas pertinentes:

6.2.1. Garantir os recursos financeiros necessérios para cobrir as despesas de

execucao deste contrato e efetuar o pagamentos devido, dentro do prazo contratual, a

partir da quitacdo do primeiro més da locacao realizado.

6.2.2. Permitir o livre acesso dos empregados da Contratada para a execucao dos

servicos, proporcionando todas as facilidades para que a empresa possa desempenhar

seus servicos nos limites do contrato.

6.2.3. Promover reuniées com o(s) representante{s) da Contratada, sempre que

necessario, definindo procedimentos para o perfeito desenvolvimento dos trabalhos.

6.2.4. Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados

pela Contratada.

6.2.5. Manifestar-se formalmente em todos os atos relativos a execucdo do contrato,

em especial, na aplicacdo de sancdes e alteracbes da avenca.

6.2.6. indicar o gestor e o fiscal, com seus respectivos substitutos, que

acompanharao e fiscalizardo a execucado dos servicos contratados.

6.2.7. Impedir que terceiros executem o objeto deste Termo de Referéncia.

6.2.8. Receber, conferir e atestar as notas fiscais/documentos de cobranca,

acompanhadas de cdpia dos documentos arrolados neste contrato, compativel com o

efetivo declarado.

6.2.9. Fornecer atestados de capacidade técnica, quando formal e motivadamente

requeridos, desde que atendidas as obrigacdes contratuais, observado que:

a) Para a emissdo de atestado de capacidade técnica, a Contratada
deverd protocolar junto a Fiscalizacdo do contrato, requerimento devidamente
fundamentado;

b) De posse do requerimento da Contratada, a Fiscalizacdo constituird
processo administrativo préprio para o requerimento e o instruird com as
informacdes pertinentes a execucdo contratual, devendo opinar,
fundamentadamente, pela concessdo ou ndo do atestado reqguerido, com base
nos registros da Fiscalizacao;

c) Instruido o processo pela Fiscalizacao, este sera remetido para o
Gestor do Contrato para conhecimento da manifestacdo da Fiscalizacdo e da
pretensdo da Contratada, providenciando, se for o caso, os termos do
atestado que serd emitido pela UFR], gue constard do processo especifico do
atestado requerido;

d) Aprovada a emissdo do atestado de capacidade técnica pela
Fiscalizacdo e pelo Gestor do Contrato, o processo serda encaminhado a
autoridade competente que subscreve o instrumento contratual em nome da
UFR] para assinar o predito atestado;
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e) Do ato da Fiscalizacdo efou da Geréncia do contrato que denegue o
pedido de emisséo de atestado de capacidade técnica requerido, cabe recurso
administrativo a autoridade competente, que poderd rever ou ndo a decisao
denegatéria;

f) Encerrado o processo de emissdo de atestado de capacidade técnica,
este seguird apensado ao processo da contratacédo.

6.2.10. Convocar, a gualquer momento, os técnicos da Contratada, para prestar
esclarecimentos ou sanar problemas.

6.2.11. Atestar as notas fiscais/faturas correspondentes de acordo com as condicdes
deste Contrato;

6.2.12. Providenciar os tramites legais e necessérios para a assinatura do Termo
Contratual.

6.3. Serd expressamente vedada a UFR} no instrumento contratual permitir ou aceitar a
apresentacdo de interessados para locacdo dos iméveis relacionados neste Termo de
Referéncia por terceiro estranho a relacdo contratual.

6.4.0 Termo de Referéncia, o Edital da Licitacdo e o Contrato se completam e se
complementam no estabelecimento das normas e obrigacdes da UFR].

7. DETALHAMENTO DO SERVICO
7.1. Os servicos possuem a seguinte configuracao:

7.1.1.

A Contratada deverd pautar sua atuacao exclusivamente na relacdo de

iméveis de propriedade da UFR] disponiveis para locacdo, gue constam no Anexo A do
Termo de Referéncia, da lavra da Superintendéncia Geral de Patriménio da Pré-
Reitoria de Gestdo e Governanca — PR6, e adotar os seguintes procedimentos:

7.1.1.1. Utilizar todos os meios habeis para ofertar e divulgar ao mercado os
iméveis disponiveis para locacéao;

7.1.1.2. Agendar e acompanhar os interessados na visita ao imdvel;

7.1.1.3. Intermediar a negociacdo entre os interessados no imével e a UFRJ,
balizada pelo preco de mercado, levantado através de estudo a ser realizado
pela empresa e encaminhado previamente a UFR] para aceite.

7.2. No intuito de atender aos fins da contratacao, especificamente na comercializacdo de
locacdo dos imdéveis listados no Anexo A deste Termo de Referéncia, a Contratada deverd
observar ainda os seguintes procedimentos:

7.2.1.

No tocante ao processo de locacao:

7.2.1.1. Partindo da regido de insercdo do imdvel, abordar as empresas da
regido, aumentando o raio de abrangéncia no decorrer dos trabalhos;

7.2.1.2. Entender as caracteristicas do imdvel e prospectar empresas no
perfil do imével, bem como oferecer o imével a empresas que estejam no
mercado;

7.2.1.3. A Contratada poderd conciliar suas atividades com agentes
imobiliarios externos (imobiliarias, corretores autbnomos, administradoras
etc.}, alcancando, dessa maneira, a maioria do mercado demandante.

7.2.1.4. No tocante a fase de prospeccdo de potenciais locatarios, as
acBes de comercializacdo devem prever:

a) Elaboracdo de material impresso (Book);

b) Elaboracdo de material eletronico;

c) Placa no imével, em sintonia com a legislagdo municipal;

d) Oferta do imével aos clientes corporativos;

e) Oferta do imdvel a outros clientes constantes do banco de dados da
Contratada;
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f) Prospeccdo de potenciais locatérios conforme estratégia determinada
entre as partes;

g) Reunido de apresentacado com potenciais locatérios;

h) Divuigacado do imével a agentes imobiliarios selecionados;

i) Veiculacdo de anuncios, desde que previamente submetidos e

aprovados pela UFR].

8. DO PAGAMENTO

8.1. Pelo servico que é objeto do presente instrumento, a UFR] pagard a Contratada os
valores na forma abaixo discriminados, em moeda corrente nacional em até 30 (trinta) dias
apds a apresentacao de nota fiscal e/ou fatura de servicos pela Contratada.

8.1.1. A Contratada perceberd o valor correspondente ao percentual de até 100%,
de acordo com a oferta vencedora em torneio licitatério competente, sobre o primeiro
més do aluguel constante do Contrato de Locacdo, conforme regras do Edital;
8.1.2. A remuneracdo acima exposta somente serd paga a Contratada com a
guitacao do primeiro més do aluguel do contrato de locacao firmado entre o locatério
e a UFR]}, considerando-se o periodo de caréncia e a motivacdo desta contratacéo,
observado que:
8.1.2.1. Na hipétese de o contrato de locacdo ser cancelado por culpa ou
iniciativa da Administracdo no periodo de caréncia, a Contratada fard jus ao
pagamento no valor pactuado, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a
partir do ato de cancelamento.

8.2. A Contratada se obriga a observar os recolhimentos na fonte exigidos pela legislacao
federal, estadual e municipal vigentes, e incluird na nota de prestacdo de servicos os
descontos das aliquotas decorrentes da prestacdo de servicos ora contratados.

8.3. A UFR] deverd reter a taxa de 1,5% (um e meio por cento) de Imposto de Renda
sobre o valor de cada Nota Fiscal/Fatura. O valor retido deverd ser descontado do valor total
da Nota Fiscal e deverd estar discriminado no corpo da mesma juntamente com o valor
liguido a ser pago pela UFR].

8.4. Todos os custos e despesas necessarios a execucdo do objeto deverdo estar inclusos
na proposta de precos e, consequentemente, no contrato, entre os quais: custos diretos e
indiretos, tributos incidentes, taxa de administracdo, materiais, servigos, encargos sociais,
trabalhistas, seguros, lucro, emolumentos ou quaisquer outros pagamentos necessarios
para o andamento dos servicos, de acordo com os bens iméveis de propriedade da UFR]
listados nos anexos do Temo de Referéncia, parte integrante do contrato que sera firmado.

8.5. Durante a vigéncia do contrato, se forem criados novos tributos, taxas, encargos e
contribuicbes fiscais e parafiscais, previdencidrias e trabalhistas, ou modificadas as
aliguotas efou bases de calculo atuais, serdo revisados os valores da remuneracao de modo
a refletirem tais modificacbes, compensando-se imediatamente quaisquer diferencas
decorrentes dessas modificacdes.

9. DA SUBCONTRATAGAO

9.1. Ndo serd permitida a subcontratacdo total ou parcial do objeto deste Termo de
Referéncia, devendo a prestacdo de servicos relacionados a locacdo dos imdveis
relacionados no Anexo A ser realizada EXCLUSIVAMENTE pela Contratada no prazo de
vigéncia pactuado, devendo a Contratada se responsabilizar pela prospeccdo, recebimento
de propostas e comercializacdo da locacao dos preditos iméveis.

10. DA CONFIDENCIALIDADE

10.1. Tendo em vista a natureza e o objeto da contratacdo, a Contratada se obriga por si,
seus empregados efou prepostos, a manter absoluto sigilo sobre os dados, especialmente
técnicos, comercial e demais informacdes de cardter confidencial, as quais venham a ter
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acesso ou conhecimento em virtude do contrato ou da prestacdo de servicos dele
decorrente, nao as divulgando de qualquer forma ou sob qualquer pretexto.

10.2. O carater de confidencialidade ora pactuado se estende no tempo e no espaco e
deverd ser respeitado pela Contratada, bem como por seus empregados e prepostos, nao sé
durante a vigéncia do contrato, mas, também, apds a eventual extincdo da relacdo
contratual, sob pena de responder por perdas e danos, ficando a Contratada obrigada a
tomar todas as providéncias necesséarias junto a seus prepostos, empregados,
representantes ou prestadores de servico para garantir o estrito cumprimento do aqui
estabelecido.

10.3. A Contratada se obriga a comunicar imediatamente a UFR] qualquer pedido ou
exigéncia, legal ou regulamentar (af incluidos os pedidos e exigéncias em virtude de lei,
norma, decisao judicial ou administrativa), que obrigue a divulgacao de informacdes
confidenciais. Neste caso, a UFR] indicard FORMALMENTE qual a parcela das informacdes
confidenciais atenderd a exigéncia legal, devendo a divulgacdo ater-se somente a tal
parcela, sem prejuizo das demais informacdes confidenciais. Em nenhuma hipdtese tal
parcela de informacdes confidenciais, a ser divulgada, poderd contrariar ou ndo atender
expresso pedido e/ou determinacdo judicial, legal, regulamentar ou de autoridade
administrativa.

10.3.1. Para dar pleno cumprimento aos fins de resguardo do sugilo e da
confidencialidade de dados e informacdes, a Contratada deverad entregar a UFR] o
formulério constante no Anexo D preenchido, no ato da assinatura do Contrato.

11. DO ACOMPANHAMENTO, ATESTO E FISCALIZACAO

11.1. Os procedimentos de acompanhamento, o atesto e a fiscalizacdo do servico seréo
exercidos exclusivamente por servidor da UFR], na qualidade de fiscal devidamente
nomeado por meio portaria, ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso da
execucdo, dando ciéncia de tudo a Contratada.

11.2. A Contratada fica obrigada a executar os servicos referentes ao objeto licitado, néo
se admitindo quaisguer modificacdes sem a prévia autorizacado da fiscalizacao.

11.3. A Contratada deverd responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos causados
a UFR]}, em decorréncia dos servicos executados, incluindo-se também os danos causados a
terceiros, a que titulo for.

11.4. A omissao, total ou parcial, da fiscalizacdo da UFR}, ndo eximird a Contratada de
total responsabilidade pela prestacao dos servicos contratados.

12. SANCOES APLICAVEIS

12.1. A Contratada estard sujeita, com fundamento nos artigos 86 e 87 da Lei n2
8.666/93, no caso de execucdo parcial ou inexecucdo da obrigacdo, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal, assegurada prévia e ampla defesa, as seguintes
penalidades:

12.1.1. Adverténcia;

12.1.2. Cancelamento do Contrato e suspensdo temporéaria de participar em licitacdo
e impedimento de contratar com a Unido, pelo prazo de ate 4 (quatro) anos, no caso
de inexecucao do servico;

12.1.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo, ou ate que seja
promovida a sua reabilitacdo perante a autoridade gue aplicou a penalidade.

12.2. Com fundamento no art. 72 da Lei n? 10.520/2002 e no art. 28 do Decreto n®
5.450/2005, ficara impedida de licitar e contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios e serd descredenciada no SICAF pelo prazo de 5 (cinco) anos, garantida a ampla
defesa, sem prejuizo das demais cominacdes legais a licitante que:

12.2.1. N&o assinar o contrato, quando convocada dentro do prazo de validade da sua
proposta;
12.2.2. Deixar de entregar documentacao exigida;
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2.3. Apresentar documentacdo falsa;
2.4. NGo mantiver a proposta;

.2.5. Comportar-se de modo inidéneo;
2.6. Fizer declaracéao falsa; ou

2.7. Cometer fraude fiscal.

13. DAS RELACOES TRABALHISTAS

13.1. As partes declaram que o presente instrumento ndo cria qualquer vinculo
empregaticio entre as partes e seus funcionérios e/ou prepostos obrigando-se a Contratada
a isentar a UFR] de quaisquer responsabilidades relativas a eventuais pleitos de
reconhecimento de vinculos ou a encargos trabalhistas para com sécios, empregados,
representantes ou subcontratados da Contratada.

13.2. Fica instituido gue ndo se estabelece nenhuma solidariedade, subsidiariedade ou
vinculo de natureza empregaticia entre a UFR] e os funcionarios e/ou prepostos da
Contratada, que irdo exercer as atividades, objeto do presente Termo de Referéncia, ficando
a Contratada responsavel por todas e quaisquer reclamacdes judiciais ou extrajudiciais
formuladas por seus funcionarios e/ou prepostos, sem prejuizo de eventual acdo regressiva
da UFRJ.

13.3. Na hipdtese de aplicacdo de multas ou demais penalidades imputadas pelos érgaos
competentes, em razao do recolhimento incompleto ou inferior de encargos trabalhistas,
previdenciarios e fiscais, fica a Contratada obrigada a realizar os respectivos pagamentos,
isentando totalmente a UFR] de qualquer responsabilidade.

14. DA UTILIZACAO DA MARCA DA CONTRATANTE

14.1. Por meio do instrumento contratual, a Contratada ficard autorizada a utilizacdo de
logomarca e denominacao social da UFR] em materiais de comunicacao (apresentacao
comercial, estudo de caso, website corporativo, imprensa, folheteria institucional), sem
gualquer custo ou remuneracdo a titulo de royalties, mediante solicitacdo prévia e
aprovacdo do material por parte desta autarguia, enguanto vigente o contrato e
exclusivamente para o fim do objeto da contratacdo.

15. DA VIGENCIA DO CONTRATO

15.1. O Contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e terd vigéncia de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogado, no interesse da Administracdo, respeitando os prazos e
diplomas legais, e os principios gerais do direito.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. A eventual tolerancia ou concessaoc das partes quanto ao cumprimento das
obrigacbes objeto do presente contrato serd considerada mera liberalidade, néo
constituindo novacao, renlncia ou perda de quaisquer direitos pela outra parte.

16.2. O termo do contrato oriundo da licitacdo somente poderd ser alterado ou
modificado em gqualguer de suas cldusulas mediante assinatura de respectivo termo aditivo,
ouvida previamente a Procuradoria Federal, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 38 da
Lei n28.666/93.

16.3. Todas as notificacdes exigidas sob este Contrato serdo feitas por correspondéncia,
copiada e protocolada para os enderecos especificados na qualificacao das partes, ou outros
enderecos gue gualguer uma das partes informar a outra por escrito.

16.4. A Contratada estard expressamente proibida de assumir quaisquer espécies de
compromissos em nome da UFR], sem prévia e formal autorizacdo desta.

16.5. integram este termo, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

16.5.1. ANEXO A - BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UFR] DISPONIVEIS PARA
LOCACAO

16.5.2. ANEXO B - OUTROS BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UFR];

16.5.3. ANEXO C - DECLARACAO PREVIA DE CONFORMIDADE;
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16.5.4. ANEXO D - TERMO DE CONFIDENCIALIDADE;

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2018.

_ Robson Correa Chaves
DIVISAO DE GESTAO DE CESS5A0 DE USO
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

De acordo:

Artur Rivello de Moura Fortes
DIRETOR DA DIVISAO DE GESTAO DE CESSAO DE USO

Considerando as informacdes prestadas no presente documento, APROVO o TERMO
DE REFERENCIA, determinando a plena observancia da Lei n? 8.666/93 e normas correlatas.

Aprovado por:

Taiana Fortunato Aradjo i
SUPERINTENDENTE GERAL DE PATRIMONIO
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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n.2 23079.016813/2017-60

ANEXO A

BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UFR] DISPONIVEIS PARA LOCAGAO

Este anexo é parte integrante do Termo de Referéncia, e trata da locacdo de
andares, com vagas de estacionamento, no Edificio Ventura Corporate Towers,
localizado na Av. Republica do Chile n? 330, Centro da Cidade do Rio de Janeiro/R}, de
propriedade da UFR] e destinados a operacdo comercial, conforme tabela abaixo:

TABELA 1
Imdveis vagos - Edificio Ventura Corporate Towers
Item | Andar | Conjunto Torre M2 Vagas de estacionamento

1 220 2201 A (leste) | 1.645,22 46
2 49 401 B (oeste) | 1.561,74 45
3 59 501 B (oeste) | 1.559,90 46
4 21¢ 2101 B (oeste) | 1.644,63 46
5 220 2201 B (oeste) | 1.645,22 46

8.056,71 229

i. Cada um dos imdéveis ofertados para locacdo destina-se exclusivamente para o uso
comercial, sendo expressamente vedado o seu uso por terceiros, a qualquer titulo ou
forma, ou pela LOCATARIA, para outras finalidades que ndo a finalidade comercial.

ll. O imdvel ofertado em locacdo constitui patriménio plblico da UFR] ndo afetado a sua
atividade-fim.

IV. Além do pagamento do valor locaticio, o locatério assumird todos os custos de
manutencao do imdvel, o condominio predial, os impostos e taxas gue venham a
incidir sobre o imével, inclusive IPTU e condominio, entre outros préprios a condicéo
de locatario.

V. O valor aproximado mensal do condominio é de R$ 70.000,00 (setenta mil reais),
para cada unidade;

Vi. O valor aproximado mensal do IPTU é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), para cada
unidade;

V. A &rea privativa total dos andares para locacdo corresponde a 8.056,71 m?2 (oito mil

cinquenta e seis metros quadrados e setenta e um centésimos) e 229 (duzentos e
vinte e nove) vagas totais de estacionamento, divididos em cinco itens, com a
seguinte configuracao, conforme tabela 1:
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a. TORRE A (Leste): 222 andar da Torre “A” (leste), 1.645,22 m2 (mil seiscentos e
guarenta e cinco metros quadrados e vinte e dois centésimos de metro
quadrado), 46 (quarenta e seis) vagas de estacicnamento;

b. TORRE B (Oeste): 42 andar da Torre “B” (oeste), 1.561,74 m? {mil guinhentos e
sessenta € um metros quadrados e sessenta e guatro centésimos de metro
quadrado}, 45 {quarenta e cinco} vagas de estacionamento;

c. TORRE B (Oeste): 52 andar da Torre “B” {oeste), 1.559,90 m? (mil quinhentos e
cinquenta e nove metros quadrados e noventa centésimos de metro
quadrado), 46 (quarenta e seis) vagas de estacionamento;

d. TORRE B (Oeste): 212 andar da Torre “B” (oeste}, 1.644,63 m? (mil seiscentos
e quarenta e guatro metros quadrados e sessenta e trés centésimos de metro
quadrado), 46 (quarenta e seis) vagas de estacionamento;

e. TORRE B (Oeste): 222 andar da Torre “B” (oeste), 1.645,22 m? (mil seiscentos
e quarenta e cinco metros quadrados e vinte e dois centésimos de metro
quadrado), 46 (quarenta e seis) vagas de estacionamento;

O Edificio Ventura Corporate Towers é um arranha-céu composto por duas torres
gémeas, no centro do Rio de Janeiro, situado na Avenida Republica do Chile 330,
entre a Avenida RepuUblica do Paraguai e a Rua do Lavradio, em frente a Catedral
Metropolitana do Rio de Janeiro.

O Edificio recebeu a certificacdo Leed (Leadership in Energy and Environmental
Design), conferido pela ONG americana U. 5. Green Building Council, por atender a
uma séria de exigéncias sustentaveis para o edificio, entre elas o uso inteligente e
racionalizado de agua e energia, controle do descarte de entulho, reciclagem de lixo,
etc. Dentre os recursos para racionalizacdo de energia, estd o uso de vidros especiais
gue garantem iluminacdo natural e ndo esquentam tanto o interior do prédio,
reduzindo gastos com ar refrigerado e luz.

A torre tem 140 metros de altura, contando com 5 subsolos, 36 andares e heliporto.
O edificio é guarnecido de sistema central de ar condicionado, piso elevado com
estrutura metalica e forro modular.

A unidade imobilidria possui em sua infraestrutura:

a. Elevadores distribuidos em duas colunas por bloco;

b. Instalacbes elétricas: convencionais, com eletrodutos embutidos e pontos de
tomadas e luz nos compartimentos;

c. Instalacdes hidraulicas: convencionais, com tubulacdes embutidas na

alvenaria, em colunas, de acordo com o projeto;

Sistema anti-incéndio: hidrantes com mangueiras e extintores individuais;

Ar condicionado central;

Piso elevado com estrutura metélica;

Forro modular;

Redes de dados: infraestrutura de rede légica e de telefonia;

Banheiros e outras dependéncias: 1 banheiro masculino e 1 banheiro feminino
por andar. Também possui espacos para o funcionamento de copa,
almoxarifado, depdsito, arquivo, vestidrios, recepcdo e vestidrio para o
pessoal de manutencéo e limpeza;

j- Medidores independentes de energia elétrica, de agua e de gas.

~mTamoa
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TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n.2 23079.016813/2017-60

ANEXO B

OUTROS BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UFR]

TABELA 2

Imoveis ocupados - Edificio Ventura Corporate Towers

ltem | Andar Conjunto | Torre M?2 Vagas de estacionamento

1 3¢ 301 A (leste) | 1.563,55 44
2 490 401 A (leste) | 1.561,74 44
3 | 52 (parte) 501 A (leste) | 714,59 21
4 21° 2101 A (leste) | 1.644,63 46
5 3¢ 301 B (oeste) | 1.563,55 45
6 62 601 B (oeste) | 1.558,03 45

8.606,09 245
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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n.2 23079.016813/2017-60

ANEXO C
DECLARAGAO PREVIA DE CONFORMIDADE

A

UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFR]J 3

REF.: CONTRATO DE CONSULTORIA ESPECIALIZADA DA AREA IMOBILIARIA PARA PRESTACAO
DE SERVICOS DE INTERMEDIACAO DE LOCACAO DE IMOVEIS QUE ENTRE S| CELEBRAM
A UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFR}] E A EMPRESA

Prezados Senhores,

A (NOME DA EMPRESA), em relacdo as operacdes, atividades, servicos ou
trabalhos de gualguer forma relacionados a este Processo de Contratacdo declara, garante e
se compromete, por meio da presente, que a Empresa, seus empregados e membros:

1. N&do realizaram, nao ofereceram, nao prometeram nem autorizaram, direta ou
indiretamente, bem como se comprometem a nao realizar, nao oferecer, nao prometer, nem
autorizar, direta ou indiretamente, qualquer pagamento, presente, entretenimento, viagem,
promessa ou outra qualguer vantagem para o uso ou beneficio, direto ou indireto, de
gualquer autoridade ou funciondrio plblico, conforme definido nos art. 327, caput, § § 1% e
22 e 337-D caput e paragrafo Unico, ambos do Cédigo Penal Brasileiro, bem como de
gualquer partido politico, membro de partido politico, candidato a cargo eletivo, quando tal
pagamento, oferta ou promessa de presente, entretenimento ou viagem, ou gualquer outra
vantagem, constituirem um ilicito previsto nas leis brasileiras, na Lei 12.846/2013, no
Foreign Corrupt Practices Act de 1977 -~ FCPA ou UK Bribery Act de 2010 — UKBA.

2. Estdo cumprindo e continuardo a cumprir com as leis aplicdveis mencionadas
no item acima.

3. Nado utilizaram ou utilizardo bens, direitos ou valores provenientes, direta ou
indiretamente, de atividades ilicitas, bem como ndo ocultaram ou dissimularam e ndo
ocultardo ou dissimulardo a sua natureza, origem, localizacado, disposicdo, movimentacao ou
propriedade, e cumprirdo as demais normas referentes a lavagem de dinheiro, incluindo,
porém nao se limitando, as condutas descritas na Lei 9.613/98 nas atividades econbmicas e
financeiras relativas a este Processo de Contratacdo.

4, Caso verifiguem a ocorréncia de violacdo das Leis Anticorrupcdo brasileira e
estrangelras aplicaveis, da legislacdo penal, incluindo a Lei n.2 9.613/98, e de defesa da
concorréncia e leis correlatas, adotardo as medidas necessérias para interromper tais
violacbes, sanar suas consequéncias e aperfeicoar seus programas de combate a corrupcao.

5. Cumprirgo fiel e integralmente as disposicdes abaixo descritas durante o
Processo de Contratacdo:

5.1. A Empresa informaréd imediatamente a UFR], por escrito e
mediante comprovante de recebimento, sobre a instauracao e andamento de qualquer
investigacdo ou processo administrativo ou judicial para apuracado de préatica dos atos ilicitos
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descritos nos itens 1, 2 e 3, porventura imputados a ou aos
membros do seu Grupo, referentes a este Processo de Contratacdo.

5.2 A Empresa devera responder com razoavel detalhamento e
com suporte documental adequado a qualguer solicitacdo razoavel da UFR] relacionada aos
compromissos, garantias e declaracdes fornecidas neste instrumento, sendo que a
nao sera obrigada a apresentar informacdes protegidas por sigilo legal.

53A Empresa (a) manterd controles internos adequados relacionados
as suas obrigacdes previstas nas clausulas 1, 2 e 3; (b) elaborard e preparara seus livros,
registros e relatérios de acordo com as praticas contdbeis usualmente adotadas, apliciveis
a ; () elaborard livros, registros e relatérios apropriados das transacdes da , de
forma que reflitam, correta e precisamente, e com nivel de detalhamento razoavel, os ativos
e 0s passivos da ; (d) manterd os livros, registros e relatérios acima referidos pelo
periodo minimo de 5 (cinco} anos apds o término da vigéncia do Contrato e (e} cumprird a
legislacéo aplicavel.

5.4. A declara que informou aos empregados e membros do seu
Grupo, com atuacdo no Processo de Contratacdo, de seu compromisso em relacdo ao
disposto nesta declaracdo, bem como tomou medidas para que 0Ss mesmos se
comprometam a ndo praticar condutas ou omissGes gue possam resultar violacdes aos
compromissos estabelecidos e declaracbes contidas neste instrumento ou em
responsabilidade para a Petrobras.

5.5. A responsabiliza-se pelos atos praticados em descumprimento ao
disposto nesta declaracdo, por si e pelos membros do Grupo da Universidade Federal do Rio
de janeiro - UFR].

5.6 A A reportard a UFR] gualguer solicitacdo ou oferta, explicita ou
implicita, de qualguer vantagem pessoal feita por qualquer servidor ou agente em nome da
UFRJ.

5.7. A tem ciéncia e concorda que o descumprimento dos
compromissos, garantias e declaracbes fornecidas neste instrumento poderd ensejar a
rescisao do Contrato.

6. A presente declaracdo é regida pela legislacdo brasileira, ficando eleito o foro
da Comarca da Capital do Estado do Rio de janeiro para resolucao de disputas.

7. Para os efeitos desta declaracao:

7.1. “Grupo” significa, em relacdo a uma pessoa fisica ou juridica ou a uma
empresa, regularmente constituida ou ndo, a prépria, suas controladas, controladoras e
sociedades sob controle comum, suas sucessoras, cessiondrias, seus administradores,
diretores, prepostos, empregados, servidores, representantes e agentes, incluindo
subcontratados.

7.2 “Processo de Contratacdo” significa todas as atividades compreendidas desde
o inicio das tratativas estabelecidas entre a Universidade Federal do Rio de janeiro — UFR} e
a até o final da vigéncia do Contrato a ser celebrado entre as partes, sendo

gue as garantias apresentadas na presente declaracao permanecem validas em relacdo as
atividades e operacdes objeto do Contrato durante toda a sua execucdo.
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Esta declaracdo ¢é firmada em cardter irrevogavel e irretratdvel por
representante legal devidamente autorizado para obrigar a EMPRESA de
acordo com seus atos constitutivos.

Rio de Janeiro, 00 de Setembro de 2018.

Assinatura do representante legal
Informar nome e funcéo do representante legal

Rua Paulo Emidio Barbosa, 485 — Parque Tecnologico — Cidade Universitaria -
Rio de Janeiro, RJ - CEP 21941-907 Telefone: (21) 3938-0618 /
https://gestao.ufrj.br/index.php/licitacao
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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n.2 23079.016813/2017-60

ANEXO D

TERMO DE CONFIDENCIALIDADE

Eu, (nome), (nacionalidade), {estado civil), portador da cédula de identidade n? (ndmero),
inscrito no cadastro de pessoas fisicas sob o n? {(nUmero), residente e domiciliado no
(endereco completo), firmo o presente Termo de Confidencialidade em que me comprometo
a:

I. Manter em cardter estritamente confidencial todas as informacbes que me forem
disponibilizadas durante e em razdo do objeto da contratacdo de Consultoria Imobilidria,
guer tais informacbes sejam escritas, verbais, eletrénicas ou de qualquer outra natureza,
guer tenham sido expressamente reveladas em carater “Confidencial” ou néo;

li. Nao utilizar qualquer das informacfes a mim disponibilizadas durante e em razdo da
Consultoria Imobilidria, exceto para os fins do préprio projeto.

lll. Atesto estar ciente que, em caso de violacdo de qualquer compromisso firmado no
presente Termo, fico sujeito a sancdes na esfera penal, civil e administrativa.

Rio de janeiro, 00 de xxxxxxxx de 2018.

Assinatura do consultor

Rua Paulo Emidio Barbosa, 485 — Parque Tecnologico — Cidade Universitaria -
Rio de Janeiro, RJ - CEP 21941-907 Telefone: (21) 3938-0618 /
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